DOCUMENTO DE TRAMITACION

PLAN REGIONAL

DE AMBITO TERRITORIAL

PARA LA AMPLIACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE
VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

Promotor del Plan Regional Equipo redactor

=g SOCIEDAD PUBLICA DE i
P))| INFRAESTRUCTURAS ¥ mEy
— 4 MEDIO AMBIENTE LAR EDiricacion, LIRganiso v Meon AMBENTE SLP.
~ M Ifr Gonzal isd

DE CASTILLAYLEONSA. |\ krgitecto Alfonso Gonzalez Gaisdn







PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO
(LEON) 5

1. ANTECEDENTES teeevuveeeessnnessessnsesssssnsssssssnssssssanssssssnsasssssnssssssanssssssasesssssnsesssssnsessssanesssssnsesssssnsessssansssssse 5
2. OBJETO Y OBJETIVOS DEL PLAN REGIONAL ....cuvverierunerisssnesssssnnesssssnssssssanssssssnsasssssnssssssanssssssnsessssanassssanasss 9
2.2. Objeto Y ObjJEtiVOS SENEIAIES ......ciiiceieee ettt e e et e e e ate e e s raae e e e satr e e e enreeeennnees 9
2.b. AMbito del Plan REGIONAL.........ccuiviveviieeiceieceete e seeeee ettt ae ettt es s sasae bt s s asaeaesenas 10

2.c. Situacidn catastral y estructura de propiedad del dmbito....

3. ALCANCE DEL PLAN REGIONAL ....cuuuuerrenirnssssssnnsennsssssssssnsssssssssssssnns ..13
4. PROMOTOR ...cuvuunneessssssssnnnns ..14
5. CONTENIDO Y DOCUMENTACION . ...15
5.a. Contenidos y documentacidn del Plan ReGIONal........ccouiiriiiiiiiiiiiiiieiee et 15

6. PROCEDIMIENTO E HITOS DE TRAMITACION ...uuuuueeerisiessssssnssenssssssssssnssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssanssssssssas 17
6.a. Procedimiento de tramitacidn del Plan RegIONal .......cocueeeiiiiiiiiiiiiiieee e 17
6.b. Antecedentes de tramitacidn. El avance del Plan Regional.........ccccceoovveeeeiiiiiccciee e 17
MEMORIA INFORMATIVA 19
1. CONDICIONES DE ORDENACION VIGENTES ...cceveeeeenenennees ..19
1.a. Instrumentos de Planeamiento UrbaniStiCo ........covvueviiiiinieiiiiinieiiccee e 19
1.b. Instrumentos de Ordenacion del TEITItOriO......ccvirieriiiiirieree et 25
1.c. Requerimientos de ajuste e integracion del Plan Regional..........cccoccvvveeeiiiii e 28

2. CONTEXTO URBANO Y TERRITORIAL «.vvveereressssssnnsessssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssnssessssssssssnnssssssssss 31
P T Y/ [=To [To B Yol To T olo] s Yo ] 1 1 fo FS RO 31
2.0, EStUIO dE @ltEINATIVAS ...eee ettt e e e e re e e e e e e e s abaa e e e e e e e snnnbrraeeeaeeean 31
2.c. Condicionantes fisicos y funcionales. Preexistencias del ambito ........cccccoecvviiiiieriiiiieeeniieees 34
2.d. Condicionantes MedioambienTales ..........oeeiiiiieiiiiiiee e e e 35
2.e. Infraestructuras y otros condicionantes SECtOriales.........ccevuiieieiieeeiiiiee ettt e 39
2.f. Redes € INfraestruCturas @XISEENTES ...cccuiiiieiriieiieirie sttt sbe e sae e sbeesbeesereesasae e 41
2.g. Valores patrimoniales y culturales en el ambito del Plan Regional ...........ccceeeviiiiiiiiieeecciieeens 42

3. LAS INSTALACIONES Y REQUERIMIENTOS DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO....................45
3.a. Estado actual del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo..............c...c......... ...45
3.b. Requerimientos de la ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo............... 47

4. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD EN EL AMBITO DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO .............. 49
4.a. Condiciones de accesibilidad actual y Prevista ......ccccveccieeeiiieee e 49




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

MEMORIA VINCULANTE 53
1. CONDICIONES DEL PLAN REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS ...ceeveuesssssssirsssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssns 53
1.a. Alcance y oportunidad del Plan Regional .. .
1.b. Interés para 1a ComMUNIAAd .......oooiiiiieeiiiie e e e e e e e e e e e s aae e e e satr e e e eeraeeennnees
2. DETERMINACIONES REGULADORAS ...cevttiiesssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansassssssss
2.a. Determinaciones del Plan REGIONA .......coiuiiiiiiiiiiiiieeee e
2.D. Ordenacion PrOPUESTA....c.eiiiiiiiiieiteeete ettt ettt ettt e sa et s bt e st e esareesabeesabeesabeesbeeeaneenas
2.c. Determinaciones UrbaniStiCas........ucuieiiiiiieiiiee ettt et e e s sare e e s nba e e e e
2.d. Determinaciones de GESTION ....cc.uiiiiieiiieiieeee ettt ettt
2.e. Determinaciones para 1a UrbanizacCion ...........cccooociieiiiiiee e
2.f. Grado de aplicacion de las determinaciones del Plan Regional ..........ccceeeeviviiicieiiiciiee e 71
2.g. Modificacidn de instrumentos urbanistiCos VIZENTES .......ccccviieiecieeeiiiee et e sree e 71
2.h. Efectos sobre [icencias ¥ QULOIiZACIONES....ccoccuuiiiiiiiei ittt e e s baee s 71
3. ALCANCE Y EFECTOS ECONOMICOS DE LAS ACTUACIONES ....uvveeresrssssssnseesssssssssssnssssssssssssssssessssssssssnnssssssssss 73
3.a. Inversiones asociadas a la Ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo y
efectos ecoNOMICOS PreVviSibDIES .......oouii i
3.b. Informe de Sostenibilidad Econémica
4. SINTESIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. INTEGRACION DE PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES.

........................................................................................................................................................ 77
4.a. Valores ambientales presentes en el ambito del Plan Regional ..........ccceeeviiiieciiiiecccieeeceee, 77
4.b. Posibles impactos ambieNntales.........ccuieiiiieieciee e et e e e aaaa s 79
4.c. Medidas previstas para mitigar los impactos ambientales... .81

5. IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO......ccoeveerenne ..83

6. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS COLECTIVOS SOCIALES.. ..85

7. ZONIFICACION ACUSTICA DE LOS TERRENOS ...vvveeeessurerssssnesssssanesssssanesssssnssssssanasssssnsesssssnssssssnnesssssnsassssanes 89

8. RESUMEN DE PARAMETROS GENERALES DEL PLAN REGIONAL ...ccuuireenniinenncinensicisanssessnnssessnssssssansssssnssssssnnss 91
NORMATIVA 93

1. DETERMINACIONES GENERALES (P) .eevveeeeeeeeeeeeeeeeeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsasnnsnnns 93

2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (P).ceeeeeeeererrrieeeeeeeneeeesenseneessessssenssnsssssssssssssssssssssssssssssassees 94

3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (P) eeeeeiiiiiiiiiiiiiieiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseseeeeseseeeees 95

4. DETERMINACIONES DE ACTUACION (B)..cceeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseseeseeeeesssssssssssssssssssessssssssssssessseseess 104
ANEXOS 105

1. ORDEN DE LA CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA POR LA QUE SE DELEGAN COMPETENCIAS PARA LA

TRAMITACION DEL PLAN REGIONAL. ...ucerireernnnssceesrereennsssssesssssennsssssssssssesnnssssssssssssnnssssssssssssnnnnssssssssssnnnnns 105

2. DETERMINACIONES DE ACTUACION.... w111

3. PAUTAS PARA LA URBANIZACION DE LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO.113

3.a. Condiciones generales para la mejora e integracion paisajistica de la urbanizacion ............... 113

3.b. Condiciones particulares para la urbanizacion —tratamientos de ELP y redes bdasicas de

[T Vi Lo 1P PUPT PP 114

4. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO eevvveeeeeeeeeneenneeeeeeeeeeseessesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 117

5. DOCUMENTACION GRAFICA ....uuuuunnnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 119

6. INDICE DE ILUSTRACIONES .veuvereesessessessessesessessessesssssssessessessssessessesssssssessessesssssssessesssssssessensesssssssesenes 121
EQUIPO REDACTOR 123




PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

1. ANTECEDENTES

En el afio 2001 se inicid el desarrollo del Poligono Industrial de Villadangos, en el término municipal de
Villadangos del Paramo (Ledn), por considerarse una ubicacién iddnea para el establecimiento de una
importante superficie industrial. La actuacién fue promovida por GESTURCAL (Gestion Urbanistica de
Castilla y Ledn S.A.), empresa publica de la Junta de Castilla y Ledn. El tiempo ha demostrado el acierto
de esta prevision y hoy puede afirmarse que el Poligono Industrial de Villadangos del Paramo, con un
elevado grado de consolidacién como espacio productivo y logistico, resulta un ejemplo de éxito en el
campo de las actuaciones de caracter industrial en Castilla y Ledn.

Tanto la demanda actual de suelo industrial como su previsible incremento consecuencia del desarrollo
del Decreto 13/2020, de 29 de octubre, por el que se aprueba el Proyecto Regional para una derivacion
particular para el acceso a la Red Ferroviaria en Villadangos del Pdramo (Leén) (BOCyL de 3 de
noviembre de 2020), aconsejan la planificacion de nuevo suelo industrial y logistico en la zona vy, por
eficiencia y sostenibilidad, la solucién mas adecuada es la ampliacion del poligono existente.

Se concibe asi la ampliacién del poligono industrial de Villadangos del Paramo, un enclave estratégico
del noroeste muy bien conectado, préoximo a Ledn (19 km), bien dotado y con una infraestructura
intermodal proyectada, como una extension urbanizable sobre un ambito contiguo al actual sector hoy
muy colmatado con importantes empresas tanto industriales como de logistica, distribucidon y servicios.
Esta ampliacidn, que duplicard practicamente su capacidad actual, se planifica colindante al Poligono
Industrial existente, un sector desarrollado mediante un Plan Parcial y modificado sucesivamente a
través dos modificaciones del mismo, y de varios Estudios de Detalle, y asi como un Proyecto Regional
para la derivacion particular para el acceso a la red ferroviaria en Villadangos del Paramo (Ledn).

El poligono industrial de Villadangos del Paramo tiene una consideracidn de enclave productivo
estratégico para la Comunidad Auténoma, como avalan los Programas Territoriales de Fomento vy las
declaraciones de interés prioritario de varios de los programas empresariales localizados en su dmbito.
Asi, la Orden EYH/1315/2018 por la que se aprueba el Programa Territorial de Fomento para Villadangos
del Paramo 2018-2020 y la Orden EEI/155272020 por la que se modifica el Programa Territorial de
Fomento para Villadangos del Paramo 2018-2020, suponen un soporte fundamental del interés para la
comunidad en que se inscribe la ampliacién planificada.

A raiz del caso de deslocalizacidon de la empresa VESTAS radicada en el municipio, en aplicacion del
“protocolo de actuacién en los casos de deslocalizaciones y crisis de empresas en la Comunidad de
Castilla y Ledn” y conforme a los criterios y pautas del Plan Director de Promocion Industrial de Castilla y
Ledn 2017-2020, se acordd en 2018 acometer un Programa Territorial de Fomento de Villadangos del
Paramo 2018-2020. En este Programa, bajo el objetivo principal de favorecer la recuperacion de la
capacidad industrial de Villadangos del Paramo y la creacién de empleo a través de la incentivacién de la
actividad econdmica y el establecimiento de unas medidas que faciliten el desarrollo sostenible y
equilibrado de este territorio, se definieron unos objetivos y medidas de actuacion especificas, entre
ellas las de generacion de suelo industrial y empresarial, dotado con las infraestructuras e instalaciones
necesarias y acciones de financiacién —fiscales, bonificaciones a través del ICE-.

Las propuestas para el refuerzo de las infraestructuras energéticas —gas y electricidad- y de transporte —
logistica ferroviaria-, se han ido plasmando sobre el ambito mediente proyectos, y concretando, con la
asignacion de recursos econdmicos, en diversas actuaciones en curso, con diferente grado de ejecucion
en la actualidad.
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Hay que sefialar ademas la declaracion industrial prioritaria de dos importantes empresas, incluidas y en
funcionamiento en el poligono actual: Latem Aluminium (Acuerdo 26/2021) y Network Steel (Acuerdo
149/2021), que subrayan la cualidad estratégica del polo productivo y la conveniencia de reforzarlo con
actuaciones publicas de mejora y reservas de ampliacion, considerando las potenciales sinergias entre
actividades y empresas y la eficiencia global de las infraestructuras y servicios, en definitiva inversiones
que se ponen en juego.

Dado el interés supralocal de esta actuacién, puesto que su envergadura afecta a interés general de los
municipios del entorno de Ledn, se estima la figura del Plan Regional de Ambito Territorial como la mas
adecuada para la planificacién de la ordenacion y ejecucidon de las actuaciones urbanisticas derivadas de
esta creacion de suelo productivo. De acuerdo con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 10/1998, los
Planes Regionales de ambito territorial tienen por objeto “planificar la ejecucion de actuaciones
industriales, residenciales, terciarias, dotacionales, de implantacion de infraestructuras o de
regeneracion o renovacion urbana, que se consideren de interés para la Comunidad”, objetivos que
resultan coherentes con los de la actuacidn propuesta.

) \!‘

, \ e
-

" ,///A -

llustracién 1. Localizacidén y ambito del Plan Regional

El Plan Regional de Ambito Territorial constituye un instrumento que posibilita la eficaz y eficiente
coordinacién de varios de los procedimientos y actuaciones requeridos para la ejecucion de la prevista
ampliacion del Poligono Industrial, integrando en un Unico documento la modificacion de las
determinaciones generales vigentes derivadas de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos
del Paramo (2003) para la creacidon de un nuevo sector de suelo urbanizable, el establecimiento de las
determinaciones de ordenacién general y detallada necesarias, con el alcance equivalente a un Plan
Parcial en Suelo Urbanizable, y el establecimiento de los mecanismos de coordinacidn con el poligono
preexistente, objeto ya de modificacion a través de otro instrumento de ordenacion del territorio
(Decreto 13/2020). Asimismo permite incorporar a través del instrumento las determinaciones relativas
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a la gestidn y urbanizacion requeridas para el desarrollo del dmbito, y en particular las condiciones
completas de reparcelaciéon y basicas de urbanizacién con el alcance propio de un Proyecto de Actuacién
en suelo urbanizable, y encuadrar otras actuaciones requeridas para garantizar la funcionalidad del area
industrial (refuerzos de infraestructuras, actuaciones de urbanizacion complementarias...)

La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn (SOMACyL), por
encomienda de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, promueve la
elaboraciéon de este Plan Regional de ambito territorial, conforme al art. 20 de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn. La Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio cuenta con competencias para promover este Plan
Regional por delegacidon de la Consejeria de Economia y Hacienda (Orden por la que se delega en la
Consejeria de Fomento y Medio Ambiente las competencias de la Consejeria de Economia y Hacienda en
la elaboracién y tramitacién del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Poligono
Industrial de Villadangos el Paramo (Ledn).
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2. OBJETO Y OBJETIVOS DEL PLAN REGIONAL

2.a. Objeto y objetivos generales

El objeto principal del Plan Regional de Ambito Territorial, que atiende al interés general de incrementar
la disponibilidad de suelo publico para su destino a actividades productivas y logisticas en la zona
noroeste de la comunidad auténoma, ofreciendo soporte a operadores logisticos del sector
agroalimentario y de la distribucidn asi como a empresas de interés prioritario para la Comunidad
Autonoma ya implantadas en el ambito, es el establecimiento de las condiciones urbanisticas requeridas
para la ejecucidn de las actuaciones de ampliacién del actual Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo asi como las condiciones basicas de gestion y urbanizacion que posibiliten el inicio de su
desarrollo.

A través del instrumento de ordenacion del territorio se define para ello un nuevo sector de suelo
urbanizable de uso predominante industrial, contiguo al actual Poligono Industrial, para el que se
establece la ordenacion detallada completa. Asimismo se definen las condiciones completas de
reparcelacién que posibiliten acometer las actuaciones de gestidon requeridas para la nueva area
industrial, y se definen las condiciones basicas de urbanizacién, remitiendose para la definicion de las
condiciones completas a un posterior proyecto especifico (Proyecto de Urbanizacidn). Las condiciones
establecidas por este Plan Regional permitiran no obstante, por su alcance, abordar tras su aprobacién
de modo directo las operaciones registrales y de definicidn de la parcelacién final del ambito.

Las determinaciones urbanisticas del Plan Regional, en su condicién de instrumento de ordenacién del
territorio, resultan vinculantes para el conjunto de planes, programas y proyectos que se desarrollen en
su ambito, y en particular para las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo,
modificandose de modo directo y automdtico aquellas determinaciones vigentes que resultan
contradictorias con las que este Plan Regional establece con cardcter pleno. A este respecto, el Plan
Regional modifica de modo directo la clasificacién del suelo de los terrenos incluidos dentro de su
ambito, clasificando los mismos como suelo urbanizable.

El Plan Regional incluye todas las determinaciones de planeamiento, de ordenacidn general y detallada,
del dmbito de la ampliacion del Poligono Industrial, comprendiendo la clasificacion del suelo, la
calificacién urbanistica y la definicién de sistemas generales y locales. Incorpora asimismo condiciones
de gestion, reparcelacion y urbanizacion con el alcance de un Proyecto de Actuacién, con las
determinaciones completas sobre reparcelacion. El Plan Regional integra también la documentacion
requerida para la tramitacion ambiental del instrumento de ordenacion del territorio.
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2.b. Ambito del Plan Regional

El ambito del Plan Regional se localiza en el municipio leones de Villadangos del Paramo, situado al
suroeste de la capital provincial y a aproximadamente 25 kilémetros, conectandose ambas localidades a
través de la carretera nacional N-120 y la autovia AP-71. Dentro del municipio, el Poligono Industrial
actual se localiza en el borde este, recayente a la ya referida N-120 en su confluencia con la carretera
provincial LE-413. La ampliacién propuesta por este Plan Regional de Ambito Territorial se desarrolla en
directa colindancia por el noroeste con el poligono existente, sobre un conjunto de terrenos de
naturaleza rustica con una extension aproximada de 184,10 hectéreas.

llustracién 2. Localizacion del ambito del Plan Regional respecto a los principales elementos de la red de infraestructuras

10
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Ambito del Plan Regional 1.841.019

Suelo rustico comun 1.841.019

2.c. Situacion catastral y estructura de propiedad del ambito

El ambito del PRAT para la Ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo esta integrado
por las parcelas catastrales referidas en el siguiente cuadro:

o AREA PORCENTAJE | PORCENTAIJE DEL
REFERENCIA CATASTRAL | MASA | PARCELA AREA INCLUIDA PARCELA PLAN REGIONAL

24209A10105202 101 05202 83.016 32.488 39,13% 1,76%
24209A10105203 101 05203 33.934 33.932 99,99% 1,84%
24209A10109003 101 09003 8.050 4.659 57,87% 0,25%
24209A40105004 401 05004 2.407.313 754.851 31,36% 41,00%
24209A40105007 401 05007 558.462 558.462 100,00% 30,33%
24209A40105009 401 05009 48.627 48.627 100,00% 2,64%
24209A40105010 401 05010 5.206 5.206 100,00% 0,28%
24209A40105011 401 05011 22.790 22.790 100,00% 1,24%
24209A40105012 401 05012 236.506 236.506 100,00% 12,85%
24209A40105013 401 05013 5.629 5.629 100,00% 0,31%
24209A40105014 401 05014 24.016 24.016 100,00% 1,30%
24209A40105015 401 05015 91.346 15.155 16,59% 0,82%
24209A40109000 401 09000 2.044.231 30.903 1,51% 1,68%
24209A40109005 401 09005 9.826 9.826 100,00% 0,53%
24209A40109006 401 09006 10.803 10.803 100,00% 0,59%
24209A40109007 401 09007 5.697 1.702 29,88% 0,09%
24209A40109008 401 09008 2.357 2.357 100,00% 0,13%
24209A40109012 401 09012 2.819 2.819 100,00% 0,15%
24209A40109013 401 09013 1.616 1.616 100,00% 0,09%
24209A40109014 401 09014 435 435 100,00% 0,02%
24209A40115008 401 15008 42.091 38.236 90,84% 2,08%

llustracién 3. Parcelas catastrales afectadas por el Plan Regional
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3. ALCANCE DEL PLAN REGIONAL

El Plan Regional de Ambito Territorial incluye todas las determinaciones de ordenacién urbanistica,
tanto de caracter general como detallada, dentro de su dmbito espacial. Esto comprende la clasificacion
del suelo (como suelo urbanizable); la delimitacidn de un nuevo sector de uso predominante industrial y
la totalidad de sus condiciones de ordenacion general; y el establecimiento de la ordenacién detallada
completa del dmbito, incluyendo la calificacion urbanistica, la delimitacidon de Unidades de Actuacidn, la
determinacién del aprovechamiento medio y el resto de condiciones de ordenacidn requeridas para el
desarrollo del ambito, con un alcance equivalente al de un Plan Parcial en suelo urbanizable.

El Plan Regional incorpora asimismo determinaciones relativas a la gestién y urbanizacion de la
actuacion, con el alcance propio de un Proyecto de Actuacién en suelo urbanizable, comprendiendo las
condiciones generales de gestion, completas de reparcelaciéon y basicas de urbanizacion. El Plan
Regional anexa asimismo la documentacidon completa requerida para la tramitacién ambiental, cuyos
estudios y componentes de diagndstico territorial han sido compartidos en el proceso de toma de
decisiones y analisis de alternativas seguido durante la redaccion del Plan, incluyendo en el disefio de las
ordenacién y sus determinaciones urbanisticas las variables ambientales.

Las determinaciones urbanisticas que establece el Plan Regional seran vinculantes para los planes,
programas y proyectos concurrentes dentro de su ambito, y en particular para las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadangos del Paramo (2003). En el caso de aquellas determinaciones que son
declaradas de eficacia plena, la aprobacion del Plan Regional supone la directa modificacion de aquellas
determinaciones vigentes que le sean contradictorias, identificAndose estas de modo expreso en la
documentacion de este instrumento de ordenacién del territorio.

A% et N\

7N

A (

llustracién 4.  Delimitacion del ambito del Plan Regional sobre la clasificacion del suelo de NUM de Villadangos del Paramo
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4. PROMOTOR

El promotor del Plan Regional de Ambito Territorial para la ampliacién del Poligono Industrial de
Villadangos del Paramo (Ledn) es la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y
Ledn (SOMACyL), sociedad perteneciente a la Junta de Castilla y Ledn, por encomienda de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio.

La Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio asume las competencias para la
elaboracion y tramitacion de este instrumento de ordenacién del territorio en virtud de la “ORDEN por
la que se delega en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidon del Territorio las
competencias de la Consejeria de Economia y Hacienda en la elaboracién y tramitacién del Plan Regional
de ambito territorial para la ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo (Ledn)”
“Proponer a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio la tramitacion del

Plan Regional de ambito territorial para la ampliacion del Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo.”
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5. CONTENIDO Y DOCUMENTACION

5.a. Contenidos y documentacion del Plan Regional

La estructura y contenidos del Plan Regional de Ambito Territorial responde a lo establecido en el
articulo 23 de la Ley 10/1998 de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn. En particular, el
instrumento incluye los documentos necesarios para reflejar adecuadamente:

o Promotor del Plan Regional

. Descripcion de los objetivos y caracteristicas funcionales, espaciales, temporales y
econdmicas del Plan Regional

. Justificacidn de su utilidad publica o interés social y de su incidencia supramunicipal.

. Adecuacion del Plan Regional a los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes, asi
como a otros planes, programas de actuacion y proyectos que les afecten

o Relacion de determinaciones u otros aspectos de los instrumentos vigentes que se
modifiquen directamente para permitir la ejecucion del Plan Regional.

o Documentacidn necesaria para la realizacion del tramite ambiental aplicable.

o Descripcidn del emplazamiento propuesto.

o Evaluacidn de la incidencia econdmica y ambiental del Plan Regional.

o Ordenacion del ambito del Plan Regional, incluyendo la clasificacion del suelo y demas

determinaciones reguladas en la legislacién urbanistica.

Este Plan Regional de Ambito Territorial se concibe como un instrumento que establece las condiciones
de ordenacién urbanistica completa de su dmbito de actuacién, tanto de ordenaciéon general como
detallada, con el alcance propio de un instrumento de ordenacidn en suelo urbanizable (Plan Parcial), asi
como las determinaciones de gestidn requeridas para el inicio de sus procedimientos de desarrollo, que
comprenden las condiciones generales de actuacidon, completas de reparcelacion y basicas de
urbanizacidn con un alcance analogo al de un Proyecto de Actuacidn en suelo urbanizable. A tal efecto,
el Plan Regional incorpora como determinaciones propias las establecidas en los articulos 140 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

. Establecimiento de la ordenacién detallada completa del ambito, que comprende:
o Calificacidn urbanistica
o Definicion de Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres

publicos y equipamientos publicos

Determinacion del aprovechamiento medio

Delimitacion de unidades de actuacién

Identificacidn de usos fuera de ordenacion

Plazos para cumplir los deberes urbanisticos

Area de tanteo y retracto

o Definicién de dotaciones urbanisticas.

o Inclusion de las conexiones necesarias con los sistemas generales y redes municipales de
dotaciones existentes.

. Garantizar la resolucién de suministros de servicios urbanos, asumiendo las cargas
derivadas de su ampliacion o conexiones.

. Evaluacidon de los movimientos de poblacién y mercancias asociados al desarrollo del
sector.

. Establecimiento de medidas para la integracidn del sector en su entorno.

O O O O O

El Plan Regional incorpora asimismo las determinaciones de gestidn y urbanizacion con el alcance propio
de un Proyecto de Actuacién con determinaciones completas de reparcelacion, y que comprenden:

o Determinaciones generales
o Sistema de actuacidn propuesto.
o Urbanizador propuesto.
o ldentificacion registral de las fincas afectadas
o Relacidn de propietarios de las fincas
o Plazos para la ejecucion de la actuacidn.
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o Determinaciones basicas sobre urbanizacidn
o Plazo para que el urbanizador elabore un Proyecto de Urbanizacion.
o Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacion.
o Estimacidn justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.
o  Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.
o Determinaciones completas de reparcelaciéon
o Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesion a las Administraciones
publicas.
Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacion.
Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.
Adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.
Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

o O O O

Los referidos contenidos se organizan de acuerdo a la siguiente estructura documental:

o Memorias, informativa y vinculante, que describen la actuacidn y sus aspectos justificativos
(interés publico, encuadre en instrumentos vigentes...).

o Normativa, que incluye las determinaciones urbanisticas particulares necesarias para el
desarrollo del Plan Regional.

o Documentacion grafica, tanto informativa como de ordenacién, necesaria para la adecuada

definicion espacial de los contenidos del Plan Regional.
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6. PROCEDIMIENTO E HITOS DE TRAMITACION

6.a. Procedimiento de tramitacion del Plan Regional

La tramitacion del Plan Regional seguird el procedimiento reglado en el articulo 24 de la Ley 10/1998 de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn, incluyendo los procesos de informacion,
participacion publica y aprobacion, asi como los correspondientes a la tramitacion ambiental paralela
del instrumento de acuerdo al procedimiento de Evaluacidn Ambiental. El procedimiento de aprobacion
es iniciado a solicitud del promotor (SOMACyL) por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda vy
Ordenacion del Territorio, por delegacidn de la Consejeria de Economia y Hacienda.

De forma sintética, el procedimiento de tramitacion incluye los siguientes hitos:

o Documento para tramitacidn del Plan Regional, que es iniciada por la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacidn del Territorio. Simultdneamente se procede a la
tramitacion de la correspondiente Evaluacién Ambiental Estratégica;

o Exposicion Publica y audiencia a las administraciones publicas, incluyendo solicitud de
informe especifico al municipio afectado (Villadangos del Paramo);

. Resolucion del Tramite Ambiental;

o Modificaciones derivadas de la exposicidn publica, atendiendo a los informes, alegaciones y
sugerencias presentados;

. Dictamen del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio de

Castilla y Ledn;
o Aprobacion del Plan Regional, mediante Decreto de la Junta de Castilla y Ledn, que se
notificard a las administraciones publicas afectadas.

6.b. Antecedentes de tramitacion. El avance del Plan Regional

Con caréacter previo al inicio del procedimiennto reglado de tramitacién de este Plan Regional de Ambito
Territorial fue formulado un documento de Avance, promovido por el Instituto para la Competitividad
Empresarial de Castilla y Ledn (ICE), y sometido a exposicion publica mediante Orden de la Consejeria de
Economia y Hacienda, de fecha 15 de febrero de 2022 (BOCyL de 22 de febrero de 2022), fijdandose un
periodo de informacion publica de dos meses que fue posteriormente extendido, por peticion de la
Junta Vecinal de Villadangos del Paramos, mediante Orden EYH/360/2022, de 20 de abril, de la
Consejeria de Economia y Hacienda. Este documento incluia ya los objetivos generales de la actuacion,
encuadraba la figura del Plan Regional como la adecuada para la consecucién de dichos objetivos y
presentaba una propuesta inicial de ordenacion urbanistica que incorporaba la clasificacion del ambito
de suelo urbanizable, la delimitacion de sectores (2 sectores) y la ordenacion detallada de uno de los dos
ambitos delimitados. Sobre dicha propuesta de avance, este documento de tramitacion del Plan
Regional realiza una revisidn de las propuestas, formalizando la solucién urbanistica final que es sujeta
al tramite reglado de aprobacién de acuerdo con la Ley 10/1998.

La formulacion del referido documento de Avance sirvié también para el inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental del Plan Regional, al ser un instrumento sometido al articulo 6 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental y al Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevenciéon Ambiental de Castilla y Ledn, de acuerdo a lo cual se
determina su sujeccidon al procedimento de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE). Por ello, el
Documento de Avance, que incorporaba como parte integrante el Documento de Inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica, fue remitido al érgano ambiental de la Junta de Castilla y Ledn (Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, Direccion General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental), para la apertura del periodo de consulta y presentacion de alegaciones, informes y
documentos complementarios regulados en la legislacion ambiental.
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A partir de este procedimiento, el érgano ambiental formulé el preceptivo “Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico del Plan Regional para la Ampliacion del Poligono Industrial de
Villadangos del Paramo (Ledn)” (25 de julio de 2022), a partir del cual se procedié a la elaboracién de la
documentacion requerida para la evacuacion del tramite ambiental exigido.
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MEMORIA INFORMATIVA

1. CONDICIONES DE ORDENACION VIGENTES

1.a. Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

1.a.i. Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo (2003)

El marco urbanistico general en el municipio de Villadagos del Paramo viene dado por unas Normas
Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente el 30 de enero de 2003 (BOCyL de 3 de abril de
2003; Acuerdo de 30 de enero de 2003, de la Comisidn Territorial de Urbanismo de Ledn, relativo a la
Revisidon de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Villadangos del Paramo), instrumento
adaptado a la Ley de Urbanismo autondmica. Sobre este documento se han aprobado definitivamente 3
modificaciones puntuales, de las cuales solo la tercera (Modificacion Puntual n23 de las NUM. Asumir la
relacion de los usos autorizados, y condiciones de usos) aprobada el 30 de abril de 2008 (BOCyL de 4 de
junio de 2009) presenta incidencia directa sobre el dmbito de este Plan Regional al regular las
condiciones de uso en suelo rustico, clasificacidn actual de los terrenos incluidos en el instrumento de
ordenacion del territorio.

Asi, de acuerdo a este instrumento de ordenacion urbanistica la totalidad de los terrenos afectados por

el Plan Regional se encontrarian clasificados como Suelo Rustico Comun de Régimen General (SR-C-G),

regulandose las condiciones de uso de dichos terrenos a través del articulo 313 de las Normas
Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo, en su redaccion dada por la ya referida
Modificacién n? 3, y que reproduce esencialmente el marco reglamentario vigente en el afio 2008.

SUBSECCION PRIMERA. SUELO RUSTICO COMUN DE REGIMEN GENERAL (SR-C-G)

Art. 313. CONDICIONES DE USO

1. Derechos Ordinarios

Los propietarios de suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a
su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no
constructivos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza
rustica de los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola, cinegética, o las
actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recrativas, turisticas y similares que sean
propias del suelo rustico

2. Derechos excepcionales
Usos permitidos (sujetos Unicamente a licencia municipal)
- Las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegéticas
- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
1.  Eltransporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial
La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia
La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua
El saneamiento y depuracion de aguas residuales
La recogida y tratamiento de residuos
Las telecomunicaciones
7. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial
Cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico

oA W

Usos sujetos a autorizacion.

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio
asentamiento.
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- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo ntcleo de
poblacion.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes
que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa
de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales o por su incompatibilidad con los usos
urbanos

Usos prohibidos
- Los no citados anteriormente en este articulo (articulos 56 y 57 del reglamento de Urbanismo

de Castilla y Ledn)
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llustracién 5. Clasificacion del suelo vigente en el dmbito del Plan Regional

Dentro del municipio, en su extremo este, las Normas Urbanisticas Municipales clasificaban un ambito
de suelo urbanizable no delimitado con uso predominante industrial, denominado “Poligono Industrial
de Villadangos del Paramo”, con una superficie aproximada de 200 ha y un aprovechamiento maximo de
0,5 m?/m?, a desarrollar mediante Plan Parcial. Es sobre este ambito sobre el que se ha desarrollado y
ejecutado el actual Poligono Industrial, objeto de ampliacién mediante este Plan Regional.
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Ambito de Suelo urbanizable en las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo

1.a.ii. Poligono Industrial de Villadangos del Paramo. Instrumentos de ordenacion y

desarrollo.

Sobre los terrenos clasificados como suelo urbanizable no delimitado por las Normas Urbanisticas

Municipales de Villadangos del Paramo fue aprobado mediante Acuerdo de 30 de enero de 2003, de la

Comision Territorial de Urbanismo de Ledn, el Plan Parcial del Poligono Industrial de las Normas

Urbanisticas Municipales del Ayuntamiento de Villadangos del Paramo, promovido por GESTURCAL,

instrumento que delimitaba y establecia la ordenacion detallada del actual ambito de usos productivos.

El Plan Parcial realizaba puntuales ajustes sobre los terrenos clasificados como urbanizables, excluyendo

del sector el entorno afectado por la via pecuaria denominada Cordel de las Raposeras, ajustando de

este modo su limite noreste. Estos terrenos excluidos del sector Poligono Industrial, clasificados por las

NUM como Urbanizables no delimitados, habrian pasado a tener ya la condicion de suelo rustico comudn

en aplicacién de la Disposicidn Transitoria Tercera, supuesto b, de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre,

de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacién Urbana, y sobre Sostenibilidad,

Coordinacién y Simplificacién en Materia de Urbanismo, completdndose de este modo el mosaico de

suelos rusticos en torno a la actual area industrial.
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llustracién 7.  Ordenacion detallada del Plan Parcial Poligono Industrial (2003)

El Plan Parcial definid la ordenacion del sector utilizando, ademas de las correspondientes ordenanzas
vinculadas a las dotaciones (equipamientos, espacios libres, servicios infraestructurales basicos y viario)
una Unica ordenanza asociada a las parcelas lucrativas, denominada “Zona Productiva”, aunque con tres
grados: Grado 1: Industria Escaparate; Grado 2: Industria Pequeiia; Grado 3: Industrial Mediana. Dentro
de cada grado se admitian ademas diferentes categorias industriales, para cada una de las cuales se
establecian condiciones particulares, de acuerdo al siguiente esquema:

e Grado 1: Industria Escaparate
e Grado 2: Industria Pequeiia
o Categoria de industria NIDO
o Categoria de industria LIGERA
e Grado 3: Industrial Mediana
o Categoria de industria MEDIA
o Categoria de industria GRANDE
o Categoria de industria en MANZANA UNICA

Si bien este Plan Parcial constituyd la base para el desarrollo de Poligono Industrial, la ordenacién por
este propuesta fue objeto posterior de diferentes ajustes, tanto a través de modificiones del propio Plan
Parcial como de Estudios de Detalle, figura que el propio instrumento de ordenacién detallada
habilitaba para el desarrollo de sus determinaciones. De este modo:

e ACUERDO de 25 de noviembre de 2005, adoptado por la Comision Territorial de Urbanismo de
Ledn, relativo a la aprobacidon definitiva de la Modificacion Puntual n2 1 del Plan Parcial
«Poligono Industrial», Ayuntamiento de Villadangos del Paramo. (BOCyL de 22 de diciembre de
2005), promovida por GESTURCAL, que tuvo por objetivos:

o Adecuar los accesos propuestos por el Plan Parcial original, a los que se prevén desarrollar en el
Proyecto de Urbanizacion, incrementando los espacios libres publicos de zonas verdes. Ello por
no estimar conveniente, la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento, que el acceso al
poligono se efectue desde las glorietas de la N-120.

o Moadificar las condiciones de vertido a la red de saneamiento de forma mds adecuada a los
vertidos industriales previstos y al método de depuracion previsto para la EDAR y a la remision
de los limites de ruido a la normativa sectorial vigente.

o  Concretar el trazado de colectores a la EDAR, y de las tuberias de abastecimiento del depdsito
del poligono, para facilitar la imposicion de servidumbres y, en su caso de la expropiacion.

o Moadificar las condiciones de edificacion de dimensiones de parcela minima y altura mdxima en
la ordenanza de «Zona productiva. Grado 3. Industria Mediana. Categoria de Manzana Unica»,
como prevision de su futura demanda.
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o  Cambiar la localizacién de una parcela de equipamiento local de cardcter privado para evitar
molestias de una zona productiva contigua, situdndose junto a otra parcela del mismo uso.

e ACUERDO del Pleno del Ayuntamiento de Villadangos del Paramo, de 17 de junio de 2008,
relativo a la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle n.2 1 del Poligono Industrial (BOCyL de
17/06/2008), que completa y modifica ocho determinaciones de ordenacién detallada del
Poligono Industrial (considerado ya a tales efectos Suelo Urbano Consolidado)

e ACUERDO de 17 de noviembre de 2011, del Pleno del Ayuntamiento de Villadangos del
Paramo, relativo a la aprobacion definitiva del «Estudio de Detalle de la Parcela 106 del
Poligono Industrial de Villadangos y Anexo: Modificacion de la Parcelacion del Proyecto de
Actuaciény», de Villadangos del Paramo (Ledn) (BOCyL de 28 de noviembre de 2011), promovida
por ADE Parques Tecnoldgicos y Empresariales de Castilla y Ledn S.A., que tiene por objeto
cambiar de localizacién la parcela de equipamiento de caracter privado ZE-7, desde su posicion
original para situarla junto a la parcela ZE-13, asi como modificacién parcial de la normativa del
uso dotacional de equipamientos privados, de manera que en éstos puedan implantarse usos
productivos que tengan el caracter o matiz especificos de promocion o fomento de la actividad
econdémica, mediante formulas de promocion para nuevas empresas.

e ACUERDO de 5 de junio de 2017, del Pleno del Ayuntamiento Villadangos del Paramo por el

que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle n? 2 del Plan Parcial del Poligono
Industrial de Villadangos del Paramo (Ledn). Expte. 161/2016. (BOCyL de 14 de junio de 2017),
promovido por la Agencia de Innovacién, Financiacién e Internacionalizacion Empresarial de
Castilla y Ledn, que tuvo por objeto adecuar la situacién actual de tamafio fisico de las parcelas
a las necesidades reales de las empresas con intencidn de instalarse en el poligono, ampliando
su superficie. Para ello se realiza la union de las parcelas 225 a 253 situadas en una manzana
con Ordenanza ZP-G2, de dimensiones reducidas, y las parcelas de gran tamafo, 254 y 255,
situadas en la manzana con Ordenanza-G3, consiguiendo 4 parcelas que puedan favorecer la
instalacion de empresas de gran tamafio. Asimismo se suprime un vial y se reubican varias
plazas de aparcamiento. También se realiza una reasignacién de edificabilidades a las parcelas y
se aumenta la altura maxima en las parcelas de nueva creacion.
Para el desarrollo de este Estudio de Detalle se aprobd posteriormente un Proyecto de
Urbanizacién Especifico (ACUERDO de 12 de septiembre de 2017, de la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Villadangos del Paramo (Ledn), por el que se aprueba definitivamente el
Proyecto de Urbanizacion del Estudio de Detalle n2 2 del Plan Parcial del Poligono Industrial de
Villadangos del Paramo (Ledn). Expte. 167/2017.)

e ACUERDO de 27 de junio de 2019, de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Ledn, por el que se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual n.2 2 del plan parcial
poligono industrial de Villadangos del Paramo (Ledn). Expte. 2018/177. (BOCyL de 23 de enero
de 2020), promovida por el Ayuntamiento de Villadangos del Paramo, que modifica varios
parametros de la ordenacion relativos a: posicionamiento de construcciones destinadas a
infraestructuras necesarias en el interior de las parcelas de uso industrial; permiso de
construccidén de marquesinas sobre plazas de aparcamiento dentro del area de retranqueo de
la edificacion.

Adicionalmente, en el afio 2020 el DECRETO 13/2020, de 29 de octubre, por el que se aprueba el
“Proyecto Regional para una derivacidn particular para el acceso a la Red Ferroviaria en Villadangos del
Paramo (Ledn)” (BOCyL de 3 de noviembre de 2020), habilité el acceso ferroviario al poligono industrial.
Este instrumento de ordenacion del territorio supuso una notable modificacion de las condiciones de
ordenacién detallada vigentes y, por su especial caracter y el alcance de sus determinaciones, es
analizado en epigrafe propio.

23



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

1.a.iii. Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico del Camino de Santiago del
Ayuntamiento de Villadangos del Paramo (Leén)

Recientemente (Acuerdo de 28 de octubre de 2021, de la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo de Ledn) ha sido aprobado un instrumento de planeamiento especial que tiene por objeto
regular especificamente las condiciones en aquellos terrenos afectados por el trazado del Bien de
Interés Cultural Camino de Santiago y sus zonas de afeccidon. Cabe recordar a este respecto que el
municipio de Villadangos del Paramo es atravesado por dos ramales del Camino de Santiago, de los
cuales unos de ellos, el camino principal o francés, es colindante al ambito del Poligono Industrial de
Villadangos, parcialmente afectado por su entorno de proteccidn, si bien se encuentra a una distancia
suficiente para no generar afecciones sobre la ampliacién propuesta por este Plan Regional.
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llustracién 8.  Delimitacion del entorno de proteccién del Camino de Santiago, afectando parcialmente al Poligono
Industrial de Villadangos del Paramo existente

llustraciéon 9.  Detalle de afeccion de entorno en el Poligono Industrial de Villadangos del Paramo
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1.b. Instrumentos de Ordenacidon del Territorio

Dentro del ambito estricto de este Plan Regional no resulta de aplicacidn ningun instrumento de
ordenacién del territorio con determinaciones urbanisticas y/o espaciales tales como Planes Regionales
de Ambito Territorial, Proyectos Regionales o Directrices de Ordenacién de Ambito Subregional. Si
resultarian de aplicacién, como en el conjunto de la comunidad auténoma, las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Le6n (DOTCyL, Ley 3/2008, de 17 de junio), instrumento de
caracter estratégico que, aunque no incide de modo directo sobre las condiciones espaciales o
urbanisticas del ambito de actuacion, si establece un marco estratégico que sustenta el interés y
oportunidad de abordar las actuaciones propuestas desde este Plan Regional.

De este modo, el Capitulo 4 “Hacia una comunidad de bienestar”, desarrolla un epigrafe especifico
orientado a la generacion de “Estructuras al servicio de la actividad econdmica” en el que se sefiala:

4.11. Areas de actividad econdémica. La accién piblica debe facilitar el despliegue de las
infraestructuras mds directamente relacionadas con la actividad economica, conforme a los
siguientes criterios:
a) La dotacion de suelo industrial es un objetivo prioritario: debe introducir
flexibilidad en los usos, para facilitar su adaptacion a las transformaciones del sistema
productivo, pues la empresa exige estructuras mds versdatiles y valora la calidad de los
equipamientos y las condiciones ambientales de su emplazamiento.
b) Los centros tecnoldgicos deben fomentar una interaccion en red, que incorpore las
incubadoras de empresas, los centros de investigacion universitarios y las empresas
que demanden servicios especializados, facilitando el desarrollo de un medio innovador
regional al servicio del avance cientifico y tecnoldgico.
c) El desarrollo economico exige agilidad en la respuesta a las demandas de
localizacién industrial. Los instrumentos de planificacion deben facilitar el desarrollo
de industrias que puedan ser declaradas de interés publico y utilidad social por su
repercusion positiva en el entorno.

Asimismo, en el Capitulo 2 de las DOTCyL “Hacia una comunidad estructurada” se refiere el concepto de
“polo estratégico”.

2.5. Sistema de polos estratégicos.-Son polos estratégicos, los lugares que concentran
actividades de excelencia de rango regional, y que desempefian una funcion
complementaria de los centros urbanos de referencia, ya sea en la prestacion de
servicios (aeropuertos, enclaves logisticos, grandes equipamientos) en su funcion de
difusion tecnoldgica o cientifica (universidades, centros de investigacion, grandes
instalaciones industriales, parques tecnoldgicos), o por tener cardcter de municipios
singulares conforme al Pacto Local. Las Directrices Complementarias identificaran los
polos estratégicos a efectos de consolidar su funcion estructurante y de servicio al
territorio, y sefialardn criterios para que sean elementos de referencia desde el punto
de vista de la sostenibilidad ambiental.

No obstante a lo anterior, si se identifican algunos instrumentos de ordenacidén del terrritorio,
aprobados y en tramitacién, con incidencia indirecta sobre el dambito de este Plan Regional, y en
particular:

e Proyecto Regional Derivacién particular para el acceso a la red ferroviaria” (Decreto 13/2020,
de 29 de octubre)

e Proyecto Regional de centro logistico, en el Poligono Industrial de Villadangos del Paramo
(Documento de Avance, en tramitacion)
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1.b.i. Proyecto Regional Derivacidon particular para el acceso a la red ferroviaria

Aprobado mediante Decreto 13/2020, de 29 de octubre, el Proyecto Regional “Derivacidn particular
para el acceso a la red ferroviaria” tiene por objeto planificar y proyectar la ejecuciéon de una
infraestructura consistente en un ramal ferroviario que conecte la linea de ferrocarril Ledn-A Corufia con
el Poligono Industrial de Villadangos del Paramo salvando, mediante sendos pasos elevados, la carretera
nacional 120 y la autopista AP-71. De este modo, se dota al Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo de una conexidén ferroviaria directa, al servicio directo de la entidad promotora del instrumento,
Network Steel Resources, S.A., pero habilitando también la intermodalidad ferroviaria para otras
empresas implantadas en el poligono.

Esta actuacién ha implicado una modificacién sustancial de la ordenacién detallada del actual Poligono
Industrial existente, particularmente en la mitad este del ambito, en el que la introduccién de la
infraestructura supone la reconfiguracion de varias parcelas industriales y dotaciones. Se introducen
asimismo varias modificaciones en la normativa del Plan Parcial, como la introduccion de zonificacidén y
uso “Sistema Local de Infraestructuras Ferroviarias”, con sus mecanimos de regulaciéon propios, y
habilita las herramientas necesarias para la expropiacion de los terrenos requeridos para la ejecucién de
la nueva infraestructura.

llustracién 10. Ambito del Decreto 13/2020 (Proyecto Regional)
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llustracién 11. Proyecto Regional Derivacién particular para el acceso a la red ferroviaria

Aunque este Proyecto Regional no incide de modo directo sobre el ambito del presente Plan Regional,
por su afeccidon determinante al Poligono Industrial existente debe ser tenido en consideracion a los
efectos de garantizar la integracién de la futura ampliacién y la compatibilidad de las posibles
actuaciones externas que fueran necesarias para garantizar su funcionalidad (accesos, redes...).
Asimismo debe ser tenido en cuenta en la evaluacion de los flijos de acceso y movilidad, en tanto parte
de los vehiculos que accedan a la ampliacién del Poligono Industrial podran hacerlo utilizando algunos
de los pasos a nivel sobre la variante ferroviaria previstos en este instrumento.

1.b.ii. Proyecto Regional de centro logistico, en el Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo

Simultaneamente a la tramitacion del avance de este Plan Regional, la entidad Celanova Investment, S.L.
inicid la tramitacion (avance) de un Proyecto Regional para la implantacion de un centro logistico en el
ambito anexo al Poligono Industrial de Villadangos del Paramo. Esta propuesta de Proyecto Regional se
desarrolla sobre los terrenos que en el Avance de este Plan Regional se identificaban como “Sector 1 UA
1”, desarrollando, con algunas modificaciones, la ordenacidn detallada prevista en el citado avance, y
estableciendo asimismo las condiciones de gestion y urbanizacidn de la Unidad de Actuacion.
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llustracién 12. Avance del Plan Regional, indicando el ambito del Sector 1 UA 1
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llustracion 13. Propuesta de ordenacidn detallada del Proyecto Regional de centro logistico

Este documento de tramitacién del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono
Industrial de Villadangos del Paramo reconsidera la propuesta de ordenacién tanto del avance como de
esta propuesta de implantacidn de centro logistico, adoptando una solucién global coordinada para los
terrenos afectados.

1.c. Requerimientos de ajuste e integracion del Plan Regional

Del andlisis de los instrumentos de ordenacidn vigentes que actualmente concurren sobre el ambito de
este Plan Regional, se desprende la necesidad de la modificacién de sus determinaciones urbanisticas
para el eficaz desarrollo de la nueva ordenacién planificada. Estas modificaciones, en tanto afectarian a
instrumentos de planeamiento urbanistico, general y de desarrollo, se producen de modo directo para
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aquellas determinaciones que el Plan Regional establece como de aplicacion plena, y que comprenden
en particular la ordenacidn urbanistica, general y detallada.

La propuesta urbanistica de este Plan Regional se sintetiza en la clasificacion y delimitacion de un nuevo
sector de suelo urbanizable, para el que se establece la totalidad de las determinaciones de ordenacion
general y ordenacion detallada exigidas para su desarrollo por el marco legal vigente. Adicionalmente se
establecen las determinaciones completas de gestidon y reparcelacidn, con el alcance propio de un
Proyecto de Actuacion en Suelo Urbanizable. Para el desarrollo del ambito sera necesaria la posterior
redaccion de un Proyecto de Urbanizacion que establezca las condiciones completas requeridas para su
ejecucién material.

El establecimiento por este Plan Regional de las determinaciones urbanisticas, con un caracter pleno,
supone la modificacién de determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del
Paramo que le sean contrarias, y en particular de la clasificacion del suelo de los terrenos afectados,
actualmente clasificados como suelo rudstico comun y que pasaran con la aprobacién del Plan Regional a
tener la condicion de suelo urbanizable. Asimismo, sobre dichos terrenos se realiza la delimitacion de un
nuevo sector de uso industrial, para el que se fijan las condiciones de ordenacion, tanto general como
detallada, exigidas por la legislacidn urbanistica.

En tanto instrumento de Ordenacién del Territorio, y por su jerarquia normativa, el Plan Regional puede,
desde su cuerpo normativo, identificar estas condiciones contradictorias con sus fines y, a través de la
consideracién de sus determinaciones como de caracter pleno, modificar de modo directo las Normas
Urbanisticas Municipales afectadas. El Plan Regional identifica estos aspectos que se modifican
directamente para permitir la ejecucion de sus determinaciones, acreditando y justificando
pormenorizadamente los cambios introducidos y su alcance.

Este Plan Regional no afecta a instrumentos de planeamiento de desarrollo. En particular, se mantiene
sin modificaciones la ordenacién establecida por el Plan Parcial del Poligono Industrial de Villadangos de
Paramo, si bien para garantizar la continuidad y accesos entre este ambito productivo y la ampliacion
propuesta serd preciso acometer actuaciones de reurbanizacion sobre el vial que separa ambos dmbitos.
Dado que el Poligono Industrial existente se encuentra plenamente consolidado y puede considerarse
que tiene, de facto, la condiciéon de suelo urbano consolidado, y que las actuaciones necesarias no
implican cambio en el régimen urbanistico de los terrenos, que mantendran la condiciéon de viarios
publicos, dichas actuaciones de reurbanizacién (nuevas redes, reorganizacién de circulaciones,
sefializacion...) podran ejecutarse mediante proyectos de urbanizacidon especificos, no requiriendo la
modificacion del instrumento de planeamiento de desarrollo vigente.

El Plan Regional es compatible con los intrumentos de ordenacién del territorio concurrentes sobre su
ambito, que en cualquier caso no establecen determinaciones espaciales de aplicaciéon directa sobre los
terrenos afectos a la ampliacion del Poligono Industrial. En relacion con instrumentos de ordenacion del
terrotorio en tramitacion, y como se ha sefialado previamente, en la actualidad existe un Proyecto
Regional para la implantacion de un Centro Logistico en terrenos objeto del presente Plan Regional, que
se encuentra en fase de avance (y evaluacion ambiental), sin haber iniciado aun la tramitacién reglada
establecida por la legislacion en materia de ordenacién del territorio. Este documento de Plan Regional
ya define en sus propuestas y condiciones de ordenacion las determinaciones actualizadas que
ordenaran detalladamente el ambito completo del citado Proyecto Regional.

Por tanto, y en relacion con otros instrumentos de ordenacién del territorio, el alcance vy
determinaciones de este Plan Regional resultan compatibles con los instrumentos actualmente vigentes,
no siendo necesaria su modificacidon o adaptacion.
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2. CONTEXTO URBANO Y TERRITORIAL

2.a. Medio socioeconémico

Villadangos del Paramo es un municipio que forma parte de la comarca tradicional del Paramo Leonés,
préximo a la capital leonesa (19 km), perfectamente comunicado con el resto de la provincia gracias a la
carretera nacional N-120 y la autopista AP-71. Hacia el oeste, zona del Orbigo, resulta también posible la
conexién a través de las carreteras LE-442 y LE-443; y hacia el este, zona del Paramo (Santa Maria del
Paramo), por la carretera LE-413. La proximidad al municipio de Ledn garantiza ademas una adecuada
accesibilidad al aeropuerto y a conexiones ferroviarias del alta velocidad, aunque el propio municipio
cuenta con acceso ferroviario (y, en particular, el Poligono Industrial objeto de este Plan Regional).

El municipio cuenta con una poblacién de 1.132 habitantes (Padrén 2019), que se distribuyen en tres
nucleos de poblacién principales: Celadilla del Paramo, Fojedo del Paramo y Villadangos del Paramo. El
municipio cuenta ademds con los nucleos urbanizados de la Estacién de Villadangos del Paramo y, en
inmediata proximidad al poligono industrial, la Urbanizacién Camino de Santiago. Esta ultima data de los
afios 70 del siglo pasado y, aunque en un principio fue construido como una zona residencial para época
estival y de vacaciones, cada dia cuenta con un mayor nimero de personas que eligen este ntcleo de
poblacién como su residencia habitual, lo que ha llevado a que recientemente se haya ampliado con la
construccién de un gran numero de nuevas viviendas.

La evolucion demografica del municipio muestra un ligero descenso desde la década de los 50 del siglo
pasado hasta la década de los 70 del mismo siglo, momento a partir del cual se estabiliza. En la primera
década del siglo XXI la poblacién local vuelve a experimentar un ligero incremento, aunque mantiene
sensiblemente las tasas alcanzadas en los afios 70-80. El atractivo de la proximidad a la ciudad de Ledn
junto con el parcial abandono de algunas de las explotaciones agricolas de secano han sido factores
demograficos negativos, mientras que la creacion del poligono industrial con el consiguiente incremento
de la actividad econdmica ha supuesto el principal incentivo para fijar poblacién. Este hecho, que
impulsé de modo significativo la actividad inmobiliaria a partir de 2007, junto con la aparicién de
nucleos de segunda residencia, particularmente en la ya referida urbanizacién “Camino de Santiago”,
ubicada entre el casco urbano y el poligono industrial, esta indudablemente detras del leve repunte de
la poblacion en la primera década de este siglo.

Tradicionalmente la actividad econdmica local ha estado orientada al sector primario (agricultura y
ganaderia), dinamizada por la presencia del ferrocarril, cuya llegada a la localidad impulsé la aparicién
de pequefias industrias y firmas comerciales hoy practicamente desaparecidas. A partir de los afios
setenta, con la concentracion parcelaria y la puesta en marcha del proyecto "Riegos del Paramo", el
sector primario vuelve a activarse en paralelo a un nuevo desarrollo de servicios e industria. En la
actualidad, la economia del municipio estd muy diversificada, repartiéndose entre los servicios, la
industria, la construccion y la agricultura. Dentro de estos sectores, el agrario ha ido perdiendo peso en
favor de otras actividades, como por ejemplo el turismo, que con la proximidad del Camino de Santiago
ha incrementado significativamente su peso en los ultimos afios. Y, por supuesto, la actividad industrial
y logistica, alentada por la promocién del Poligono Industrial a comienzos del presente siglo, y que con
la conexion ferroviaria prevista (Plan Regional para una derivacion particular para el acceso a la red
ferroviaria) cobrara nuevo impulso.

2.b. Estudio de alternativas

El Poligono Industrial de Villadangos del Paramo actualmente existente, promovido por GESTURCAL S.A.
a principios de este milenio, ha contado con gran aceptacion, hasta el punto que la demanda existente y
su grado de ocupacién recomienda el incremento de suelo industrial en el entorno préoximo. Este hecho
ha motivado la conveniencia de promover una amplia superficie de suelo industrial capaz de satisfacer
las necesidades de los préoximos afios, aprovechando ademas la oportunidad dada por la futura conexion
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ferroviaria planificada a partir del Plan Regional aprobado en 2020. A tales efectos, se han estudiado
diferentes alternativas de desarrollo de la ampliacién de la oferta de suelo industrial:

e Alternativa 0.

Constituye la Alternativa 0 no plantear ninguna modificacién del planeamiento vigente y, por tanto,
ignorar la demanda y confiar que sea cubierta por otras zonas industriales mas o menos proximas o
incluso en otros poligonos o parques con suelos productivos externos al drea funcional de Ledn. Es una
posibilidad, obviamente sin repercusién medioambiental en el entorno de Villadangos del Paramo ni
complejidad técnica, pero que supone la pérdida de la oportunidad que brinda el mercado para generar
actividad y riqueza en la zona, e incluso la cancelacion de iniciativas de implantacion de actividades
logisticas ya en marcha, constituyendo a corto y largo plazo un perjuicio para el desarrollo de la comarca
y para la comunidad auténoma en tanto algunas de esas actividades, por su influencia territorial,
podrian desplazarse a otros puntos del noroeste peninsular.

e Alternativa 1.

La Alternativa 1 supone la creacidon de una amplia superficie de suelo industrial en colindancia directa
con el Poligono Industrial existente, aprovechando de este modo parcialmente sus infraestructuras y
accesos y potenciando las posibles sinergias entre actividades econdmicas. Se aprovecharia para ello un
conjunto de suelos de naturaleza rustica localizados al noroeste del poligono actual. La nueva area
industrial tendria por tanto la condicién de ampliacién del poligono existente.

e Alternativa 2

La Alternativa 2 supone considerar que la demanda de suelo industrial y logistico estd vinculada al eje de
comunicaciones que constituye la carretera nacional N-120 y su desdoblamiento en la autopista AP-71y
buscar una ubicacién a lo largo de ese eje de comunicaciones no directamente vinculado al Poligono
Industrial existente. A tales efectos, cabria concebir diferentes ubicaciones posibles préximas a
Villadangos del Paramo y con accesibilidad desde la N-120.

o Alternativa 2 oeste.

La opcidn oeste supondria la ocupacién de terrenos de regadio con gran valor agricola
con la consiguiente infrautilizacion de un suelo para el que se ha realizado una
importante inversion en obra civi. Ademas, el impacto sobre el medio seria
indiscutiblemente superior y sus efectos mas desfavorables.

o Alternativa 2 este.

Cualquier otra ubicacion de la propuesta situada mas al este, con independencia de
que tuviera cabida en el término municipal de Villadangos del Paramo, implicaria una
mayor inversion en los accesos al trafico rodado desde la carretera N-120 ademds de
una mayor distancia a los accesos a la autopista. Ademas se desestimaria el uso de la
capacidad disponible de las actuales infraestructuras y redes de servicios del poligono
municipal forzando a su duplicado con el consiguiente gasto adicional.

En todo caso ambas alternativas supondrian la fragmentacién del area industrial y la ejecucion de mayor
volumen de infraestructuras para obtener similar aprovechamiento.

Del analisis de las ventajas e inconvenientes de las alternativas expuestas se concluye que la Alternativa

1 es la mas adecuada porgue su ubicacién supone un menor impacto, satisface de un modo flexible la

demanda de suelo industrial, concentra la actividad empresarial favoreciendo las sinergias y aprovecha

las infraestructuras ya ejecutadas. Ademas es la Unica que aprovecha el potencial del nuevo acceso
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ferroviario al poligono existente. Todo lo anterior implica que la Alternativa 1 es superior al resto de las

alternativas por economia de medios y sostenibilidad.

llustracién 14. Esquema de alternativas. En amarillo, alternativa 2; en azul, alternativa 2 oeste; en verde, alternativa 2 este.
El color de los cultivos permite delimitar claramente las zonas de secano y regadio

Dentro de esta Alternativa 1 podrian ser planteadas diferentes variantes tanto desde el punto de vista
de la delimitacion del nuevo poligono como de su ordenacidn y gestidn. Desde el punto de vista de la
extension, la delimitacidn de la ampliacidn viene condicionada por su colindancia con el poligono actual
y por dos preexistencias en los bordes noreste (via pecuaria) y suroeste (arroyo), por lo que las
posibilidades se acotan a definir la anchura de la banda ocupada por el nuevo poligono. A este respeto,
se ha adoptado una solucién de ordenacidn sencilla, con un Unico vial central estructurante, en torno al
cual se establecen las parcelas productivas, cuyo tamafio condiciona la extensidn total del sector.

Asimismo se pueden plantear diferentes alterantivas en cuanto a ordenacidn, programacion y desarrollo
de la actuacién. El propio documento de avance de este Plan Regional planteaba la posibilidad de un
desarrollo mediante 2 sectores y varias unidades de actuacidn, que es objeto de reconsideracién en este
documento para tramitacion, adoptando una solucidon de un Unico sector que permite, ya desde el
instrumento de ordenacion del territorio, establecer las condiciones completas de ordenacion del
conjunto de la ampliacidn, solucidn que permite la optimizacidn de recursos sin comprometer la
posibilidad de ejecucion posterior de la actuacion en diferentes fases (fases de urbanizacién).
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2.c. Condicionantes fisicos y funcionales. Preexistencias del ambito

El dmbito objeto del Plan Regional abarca una superficie aproximada de 184,10 hectdreas de suelo
localizadas en directa colindancia con el actual Poligono Industrial de Villadangos del Paramo, sobre uno
de cuyos viales, denominado “Vial V2” se apoya definiendo su lindero sureste y las principales vias de
acceso transversales. Se trata de terrenos de cardcter rustico, sin aprovechamientos productivos o
agricolas relevantes, agrupados en grandes parcelas y atravesados por varios caminos rurales. Una parte
de los terrenos esta poblado con abundante vegetacion formada por matorral, monte bajo y algunos
ejemplares de arbolado de porte, que se extienden también dentro de las parcelas del actual Poligono
Industrial. En los terrenos destaca la presencia de dos lagunas endorreicas, una de ellas seca durante
practicamente la totalidad del afo y una segunda que si presenta encharcaminentos ocasionales, que
son tenidas en consideracion para el establecimiento de la ordenacidn, preservandolas e integrandolas
dentro de espacios libres.

Los terrenos presentan pendiente en direccidn noreste-suroeste, con el punto mas elevado en la cota
919y el inferior en la cota 901 aproximadamente, punto desde el cual se produce la vaguada del arroyo
del Valle de Fontecha, ya fuera del ambito del Plan Regional. Esta diferencia de cotas se produce con
una pendiente sensiblemente homogénea en la extensidn de los terrenos, con una media de en torno al
6%. En la zona de pendientes mas acusada, la seccion transversal en el borde noeste, colindante a la via
pecuaria Cordel de Raposeras, la pendiente media asciende al 9,5 %, aunque en la zona central del
sector las pendientes transversales se reducen al 3-3,5 %.

llustracién 15. Levantamiento topogréfico del ambito de actuacién
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Los terrenos objeto de la ampliacidon quedan delimitados por dos elementos singulares. Por el noreste el
limite de la ampliaciédn queda definido por un camino rural adscrito a la via pecuaria denominada Cordel
de Raposeras, mientras que por el suroeste el limite lo establece un curso hidrico superficial, también
seco durante gran parte del afio, denominado arroyo del Valle de Fontecha. En esta zona suroeste se
sutla también, aunque sin directa vinculacion con el ambito de la ampliacion del poligono industrial, la
urbanizacion denominada “Camino de Santiago”, una de las zonas del municipio que en las ultimas
década ha experimentado un mayor desarrollo residencial, impulsada inicialmente por la oferta de
segunda residencia y ampliandose significativamente gracias al potencial de creacién de actividad y
empleo del area industrial.

Desde el punto de vista de las infraestructuras existentes, los terrenos se encuentran atravesados por en
direccidn este-oeste por una canalizaciéon subterranea, denominada Canal de Velilla, que sirve como
elemento de abastecimiento municipal. Este canal ya vio modificado su trazado original con la ejecucion
del actual Poligono Industrial, desviando el mismo para discurrir integramente por terrenos de uso y
dominio publico del area industrial (viarios y espacios libres).

Ligados al actual Poligono Industrial se encuentran también las principales infraestructuras de
comunicacién. El limite sur del actual poligono queda definido por la carretera nacional N-120
(coincidentes a su vez con el ramal principal del Camino de Santiago), desde una de cuyas glorietas se
produce en acceso al area industrial. Esta glorieta sirve también de enlace con la autopista AP-71,
paralela a la N-120, y en perpendicular con la carretera provincial LE-413, desde la que se puede
plantear, con el adecuado refuerzo, un acceso independiente a la ampliacion propuesta.

Tambien de forma paralela a la AP-71 y N-120 discurre el trazado de la linea ferroviaria Leén-A Coruifia.
Recientemente, y a través de un Proyecto Regional, se ha aprobado una derivacion de dicha linea de
ferrocarril hasta el ambito del Poligono Industrial, permitiendo de este modo una acceso directo desde
el interior del poligono a la infraestructura y logrando, una vez ejecutada, una intermodalidad del area
industrial que debe favorecer la implantacion de empresas, particularmente de aquellas vinculadas a
actividades logisticas y solventa una demanda de aquellas instaladas, con necesidades especificas de
transporte de mercancias.

2.d. Condicionantes medioambientales

La ampliacién del Poligono Industrial del Villadangos del Paramo propuesta se desarrolla en un conjunto
de terrenos rusticos situados al este del término municipal y colindantes con el area industrial actual. Se
trata de suelos de naturaleza rustica, utilizados por actividades agricolas y parcialmente ocupados por
arbolado. Los principales elementos ambientalmente relevantes en el area son dos lagunas endorreicas
que seran, dentro de la ordenacidn propuesta del drea industrial, integradas dentro del sistema de
espacios libres publicos del poligono.

Estas lagunas, denominadas Laguna de Arriba y Laguna de Abajo (esta ultima practicamente sin agua la
mayor parte del afio), suponen los Unicos testigos remanentes de un nimero muy superior de ellas que
hubo en el pasado y que tienen su origen en que la capa superficial del terreno, permeable, de débil
grosor y la capa de arcilla subyacente, que impide el paso del agua, unida a la poca pendiente del
terreno que no facilita la escorrentia, favoreciendo encharcamientos estacionales debidos al agua de
lluvia, y que servian antiguamente de abrevadero para el ganado. Las dos lagunas existentes en el
ambito del Plan Regional no se encuentran incluidas en el Catadlogo de Zonas Himedas (como si lo est3,
por ejemplo, la Laguna de Villadangos o "El Estanque” situada en el mismo municipio), si bien si se
encuentran identificadas dentro de las teselas de Habitats de Interés Comunitario, condicién que mas
adelante se analiza. Se encuentran bajo la tutela, en su condicién de elementos de hidrografia
superficial, del organismo de cuenca.
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llustracién 16. Arriba a la izquierda se aprecia la Laguna de Arriba (seca). La Laguna de abajo deberia aparecer en la zona
indicada en rojo.

Por otra parte, los terrenos no se encuentran incluidos dentro de ninguna figura de proteccién de rango
autondmico, estatal o europeo tales como la Red de Espacios Naturales, la Red Natura 2000 (ZECs y
ZEPAs), Montes de Utilidad Publica (aunque son proximos por el norte los montes 93, 94, 95 y 96 en el
término municipal de Cimanes del Tejar)... Tampoco se reconocen elementos de flora o fauna sujetos a
proteccidn ni areas afectadas por planes de recuperacidén de especies protegidas. Si debe resefarse la
notable presencia de monte bajo y arbolado en la zona, también identificado como parte de un Habitat
de Interés Comunitario de caracter no prioritario.

Desde el punto de vista hidrolégico, en el ambito del Plan Regional, ademas de englobarse las dos
lagunas endorreicas referidas anteriormente, se identifica la afeccion de dos cursos hidricos lineales: por
una parte, el arroyo del Valle de Fontecha que define el limite oeste del dmbito; y el arroyo de la
Reguera de Valtarafdn, que lo cruzaria en la zona este. Ambos constan en la cartografia oficial de la
Confederacion Hidrografica del Duero, si bien la presencia del arroyo de la Reguera de Valtarafon no se
aprecia en superficie. En cualquier caso, ambos elementos estarian sujetos a las limitaciones de la Ley
de Aguas, estando los terrenos del Plan Regional parcialmente sujetos al regimen de autorizaciones de
la Zona de Policia de estos cursos de agua, quien deberad determinar la situacidn actual y posibles
afecciones de ambos elementos.
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llustracién 17. Cursos y masas de agua superficiales y afecciones hidrolédgicas en el entorno del Plan Regional

La afeccién mas extendida sobre el conjunto de terrenos objeto del Plan Regional es la correspondiente
a la presencia de Habitats de Interés Comunitario. Se trata de areas caracterizadas por la presencia de
habitat naturales amenazados o de extensidon reducida, representativos de caracteristicas tipicas de uno
o varias regiones biogeograficas. Dentro de ellos destacan los Habitats Prioritarios, aquellos amenazados
de desaparicion cuya conservacion supone una especial responsabilidad. Dentro del ambito del Plan
Regional se identifican dos teselas del habitat prioritario 3170 “Estanques temporales mediterraneos”,
que se corresponden con las ya referidas lagunas endorreicas que el Plan Regional propone preservar
mediante su integracidn en los espacios libres de la ordenacidn, conservando la vegetacidn existente en
su entorno.

El dmbito del Plan Regional es espacialmente coincidente con otros dos Habitats de Interés Comunitario,
de caracter no prioritario. Por una parte, el Habitat 6420 “Formaciones de pradera-juncal de juncal
churrero (Scirpoides holoschoenus)”, que define una banda de terrenos asociada al arroyo del Valle de
Fontecha. Se trata de comunidades mediterraneas de juncos y grandes hierbas, ambos de caracter
higréfilo, que prosperan sobre suelos de muy distinta naturaleza (arenosos o no, eutrdficos u
oligotréficos) pero con freatismo de cardcter estacional. El Plan Regional integra esta zona, localizada en
el limite oeste del ambito de actuacidn, en las areas destinadas a espacios libres publicos.

El tercero de los habitats identificados, de amplia extensidn superficial, es el 9340 “Bosques escleroéfilos
mediterraneos” dominados por la presencia de distintas variedades de encina (Quercus ilex) y que se
corresponde con las zonas arboladas que atraviesan el ambito del Plan Regional y también del actual
Parque Industrial, encontrandose por ello ya alteradas y reducidas en su extensidn respecto a la de las
teselas aportadas por la cartografia del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico.
Las actuaciones derivadas del Proyecto Regional minimizan en todo caso la afeccion de estos habitats a
través de la propia ordenacién.
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llustracién 18. Extensidn de las afecciones ambientales y de los habitats de interés comunitario.

Por otra parte, en el entorno del ambito del Plan Regional se identifican dos vias pecuarias. La mas
relevante es el denominado Cordel de Ledn, que discurre paralelo a la carretera nacional N-120 por el
limite sur del Poligono Industrial existente, no teniendo por tanto afeccién directa sobre el ambito de
este instrumento de ordenacion del territorio. Seria ademdas coincidente con el ramal principal del
Camino de Santiago (Camino Francés). La segunda via pecuaria es el denominado Cordel de las
Raposeras, y define el limite este del ambito del Plan Regional.
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llustracién 19. Vias pecuarias en el entorno del Plan Regional
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2.d.i. Riesgos

De acuerdo con la informacidn proporcionada por el Portal de Proteccién Civil de Castilla y Ledn, el
municipio de Villadangos del Paramo estd sujeto a los siguientes niveles de riesgo:

e Riesgo de inundacién: Riesgo potencial poblacional bajo. De acuerdo con los datos detallados
del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Transicién Ecoldgica,
no se identifican riesgos especificos de inundabilidad sobre el dmbito del Plan Regional.

e Riesgo de Incendios forestales: Peligrosidad de incendios forestales bajo/Riesgo local de
incendios forestales bajo.

e Riesgos geoldgicos: Susceptibilidad de deslizamiento de laderas medio-bajo

e Riesgo meteoroldgico: Peligro potencial alto por heladas. No se contempla la existencia de
riesgos ligados a precipitaciones o vientos.

e Riesgos tecnoldgicos: En el actual Poligono Industrial de Villadangos del Paramo existe una
industria incluida en el catdlogo SEVESO, de nivel inferior: Nedgia Castilla y Ledn S.A. Se
corresponde con un establecimiento de almacenamiento “Planta Satélite” de Gas Natural
Licuado, estando el ambito del Plan Regional afectado por su Zona de Alerta e Intervencidn.

e Riesgos en el transporte: El ambito del Plan Regional es préximo al trazado del ferrocarril Leén-
Galicia, catalogado como de riesgo alto en relacién con el transporte de mercancias peligrosas.
Por su parte, la autovia AP-71 presenta un riesgo en relacidn con el transporte de mercancias
por carretera de nivel medio.

2.e. Infraestructuras y otros condicionantes sectoriales

El ambito del Plan Regional no se encuentra directamente afectado por la presencia de infraestructuras
de transporte por carretera, ferrocarriles, hidrocarburos, lineas eléctricas... sin bien algunos de dichos
elementos, por su proximidad y/o vinculacion funcional, si deben ser objeto de consideracion. Asi, en
relacion con las infraestructuras de transporte por carretera, el actual Poligono Industrial de Villadangos
del Paramo, sobre el cual este Plan Regional propone una ampliacion, es colindante a la carretera
nacional N-120, desde la cual a través de una glorieta (oeste) y un enlace (este) se producen los
principales acceso al area industrial. A la referida glorieta concurre asimismo un enlace de la Autovia AP-
71y la carretera provincial LE-413, a través de la cual se plantea uno de los posibles accesos al ambito
de Plan Regional. En cualquier caso, ambas vias se encuentran a una distancia suficiente de la zona de
actuacion de este instrumento para que no se generen afecciones directas sobre el mismo, si bien la
ejecucidon en su caso de las nuevas conexiones viarias o refuerzos de infraestructuras existentes
requerird de la conformidad de las correspondiente administracion titular. Es preciso apuntar asimismo
la proximidad del aeropuerto de Ledn, en los municipios de Valverde de la Virgen y San Andrés del
Rabanedo, con acceso directo desde la N-120, en el término de la Virgen del camino, a unos 8,5 km. del
poligono industrial. Las zonas de seguridad aeroportuarias no inciden sobre el ambito de este Plan
Regional.
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llustracién 20. Imagen de afecciones tecnoldgicas sobre el dmbito

En relacién con el transporte ferroviario, proximo al ambito del actual Poligono Industrial se encuentra
el trazado de la linea de ferrocarril Ledn-A Corufia. Recientemente (2020) ha sido aprobado el Proyecto
Regional para una derivacion particular para el acceso a la Red Ferroviaria en Villadangos del Paramo
(Ledn) (Decreto 13/2020, de 29 de octubre; BOCyL de 3 de noviembre de 2020), instrumento que
habilita la ejecucidon de una conexidn directa ferroviaria para el Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo objeto de esta ampliacién, y que fue promovido por la mercantil Network Steel Resources, S.A,
industria implantada en el 4rea cuyo Plan Industrial ha sido declarado proyecto industrial prioritario
mediante Acuerdo 23/2019 de 17 de abril de la Junta de Castilla y Ledn. De acuerdo con la exposicidn
del Decreto 13/2020, esta infraestructura beneficiard a la empresa promotora, pero también al propio
Poligono Industrial al convertirlo en “un entorno mas atractivo para la implantacion de nuevas empresas
y el funcionamiento de las ya instaladas en el poligono industrial de Villadangos del Paramo al habilitar
su intermodalidad ferroviaria”, reduciendo ademas la dependencia del transporte motorizado por
carretera.

Para la distribucidn de gas, el Poligono actual cuenta con una conexién externa de 250 mm que se situa
en el extremo noreste del sector, a partir del cual se desarrolla la distribucidn interior del dmbito.
Asimismo, y como se ha sefialado, existe una empresa, Nedgia Castilla y Ledn S.A. que cuenta con un
establecimiento de almacenamiento de Gas Natural conectado a gasoducto, y ha establecido un
acuerdo de esta entidad con la Junta de Castilla y Ledn para el refuerzo energético de la infraestructura
de gas en el Poligono Industrial mediante la canalizacién de una tuberia de alta presion desde el
gasoducto Ledn-Oviedo. El trazado de estos elementos no coincide espacialmente con el ambito del Plan
Regional, si bien deben ser tenidos en consideracidon a los efectos de planificacion de la ordenacion y el
disefio de sus servicios.

40



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

llustracién 21. Infraestructuras territoriales preexistentes y afecciones globales sobre el ambito del Plan Regional

2.f. Redes e Infraestructuras existentes

El dmbito del Plan Regional, en el que se propone la ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos
del Paramo, se localiza en colindancia directa con esta area industrial, desarrollada en el marco de un
Plan Parcial aprobado en 2003. Se trata de un dmbito industrial consolidado, que cuenta con todos los
servicios urbanos e infraestructuras en correcto estado de funcionamiento, y a partir de los cuales
resultaria posible, en su calidad de ampliacién, dar servicio a los nuevos suelos previstos por este Plan
Regional. Todo ello sin perjuicio de la necesidad de acometer actuaciones de refuerzo de las redes como
la ya referida en epigrafes previos de la red de gas, o las relativas al ciclo del agua. El Poligono Industrial
actual de Villadangos del Paramo cuenta, por tanto, con red de abastecimiento, riego, saneamiento (red
separativa), electricidad (tanto en baja como en media tensién), telecomunicaciones (2 redes
independientes) y gas.

En relacion con el ciclo del agua, el actual Poligono Industrual cuenta con un depdsito de agua,
localizado en su extremo este, desde el cual se realiza la distribucion al conjunto del area industrial. La
capacidad de este depdsito permitiria su aprovechamiento para el abastecimiento de la ampliacion
prevista, extendiendo la red mediante una nueva conduccién. En cuanto al saneamiento, es de caracter
separativo, contando con una red de fecales que, mediante dos colectores localizados en el limites oeste
y sur del poligono, evacuan las aguas residuales hasta una EDAR situada al sur del nucleo de Villadangos
del Paramo, a la cual se plantea la conexidn de las pluviales del poligono y que recoge también las aguas
de los nucleos urbanos.

Para el abastecimiento eléctrico el poligono industrial actual dispone de una subestacion eléctrica
propia localizada en su borde suroeste, desde la que se da servicio al sector en media y baja tension.
También desde esta subestacion seria posible, previo refuerzo, realizar una futura acometida de la
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ampliacién. El Poligono de Villadangos cuenta también con red de gas propia, que parte de una Estacién

de Medicién y Regulacion (EMR) situada en una parcela del extremo este del poligono.

llustracién 22. Esquema de las redes y conexiones existentes en el entorno: saneamiento-pluviales; abastecimiento; gas;
electricidad

Cabe sefialar como infraestructura singular en su afectacion que el ambito del Plan Regional y del actual
Poligono Industrial es atravesado por una canalizacion subterranea de agua denominada Canal de
Velilla, infraestructura que pertenece al sistema de riego de Orbigo, formado por una conduccién de 800
mm. y alimenta el suministro a la capital leonesa. El trazado de este canal, que discurre
aproximadamente en direccidn este-oeste, fue modificado en el ambito del actual Poligono Industrial,
canalizandose bajo terrenos destinados a viario y espacios libres publicos.

2.g. Valores patrimoniales y culturales en el ambito del Plan Regional

El dmbito del Plan Regional no afecta a las areas arqueoldgicas recogidas en el Catadlogo de Proteccion
de las Normas Urbanisticas y/o en el Inventario arqueoldgico de la Junta de Castilla y Ledn. De los 9
yacimientos que figuran en el Inventario Arqueoldgico Provincial en el municipio de Villadangos del
Paramo —Villamedid — Las Fuentes, El Pico, La Chana | y Il, Las Fuentes, S/N 1, La Boguera, La Cafiada y
Barrio de la Estacion-, ninguno presenta coincidencia espacial ni cercania al ambito de la ampliacién
planificada. No se localizan tampoco en proximidad indicios en documentacidn histdrica o toponimia de
interés para la suposicién de valores patrimoniales.

En el afio 2019 fue realizada una prospeccidn intensiva sobre los terrenos vinculados a la derivacion de
la red ferroviaria, y que incluyen parte del actual Poligono Industrial, en el marco del cual no se
identificaron evidencias arqueoldgicas dignas de consideracién en el dmbito prospectado. Solo se
observd una presencia meramente incidental de elementos liticos trabajados en una concentracion muy
reducida como para pensar en un yacimiento arqueoldgico.
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Asimismo, en el marco de la redaccidn del Proyecto Regional para la implantacién de Centro Logistico,
actualmente en tramitaciéon, se realiz6 una nueva prospeccién arqueolédgica, abordando
especificamente terrenos afectados por este Plan Regional. Como resultado de esta actuacion,
autorizada por la CTPC de Ledn con fecha 27 de julio de2021 y efectuada bajo la direccién de técnico
competente y en coordinacién con la Unidad Técnica del Servicio Territorial de Cultura de Ledn en
septiembre de 2021, no se documentd ningun tipo de vestigio arqueologico o etnoldgico, desestimando

ademads cualquier afeccion directa a los enclaves conocidos —inventariados-.

/7
/

-

llustracion 23.  Ambito prospectado en el marco del Proyecto Regional para la implantacién de Centro Logistico

El elemento integrante del patrimonio cultural mas relevante en el entorno es, sin embargo, el histérico
Camino de Santiago, elemento declarado Bien de Interés Cultural el 23 de diciembre de 1999. El BIC

tiene aprobado un Plan Especial de Proteccidn a su paso por el municipio de Villadangos del Paramo
(2019), que ordena y regula pormenorizadamente sus dmbitos. El Camino de Santiago presenta en el
municipio dos trazados diferenciados, uno principal (Camino Francés) coincidente con el trazado de la
carretera nacional N-120, y que define por tanto el limite sureste del Poligono Industrial existente, y un
ramal alternativo (Ramal Central) paralelo al principal. Este segundo ramal, actualmente en desuso y sin
sefializacidn, es coincidente con la linea ferroviaria Ledn-A Corufia, sin ningun tipo de camino adyacente
a la misma que permita el paso de peregrinos.

Ambos trazados se encuentran fuera del ambito de este Plan Regional y a una distancia suficiente de su
limite, por lo que no se produce afeccién sobre los bienes culturales.
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llustracién 24. Trazado de los dos ramales del Camino de Santiago a su paso por Villadangos del Paramo
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3. LAS INSTALACIONES Y REQUERIMIENTOS DEL POLIGONO
INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO

3.a. Estado actual del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo

El Poligono Industrial de Villadangos inicié su desarrollo en el afio 2001, por iniciativa de la sociedad
publica Gestiéon Urbanistica de Castilla y Ledn S.A. (GESTURCAL), considerando que su ubicacidn,
colindante a la N-120 y proxima a la AP-71 y las conexiones ferroviarias, la hacian idénea para la
implantacién de actividades productivas y logisticas. En dicho contexto, se elaboré un Plan Parcial del
sector (incorporado también en las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo) y se
abordd la ejecucién material del dmbito que comenzd a estar operativo en 2005, afio en que se
implantaron las primeras empresas. Desde entonces han sido muchas otras las que han elegido este
lugar para el desarrollo de su actividad y la demanda de suelo se ha mantenido hasta el punto de que se
ha estimado de interés y conveniente promover su ampliacién.

Por otra parte, en los ultimos tiempos, las cada vez mds definidas tendencias y necesidades de los
operadores logisticos han alterado las caracteristicas de la demanda de suelo Industrial al requerir
parcelas de mayor amplitud para implantar nuevas iniciativas empresariales en la zona como
consecuencia de su posicion respecto a importantes vias de comunicacion. En particular, en el poligono
actual se ubicaron ya los centros logisticos del distribuidor Mercadona o del comercializador de
productos deportivos Decathlon. Junto con ellos, el darea acoge otras actividades de tipo comercial, de
fabricacién industrial, alamecens, talleres... de diferentes escalas.

Ademas de los sefialados operadores logisticos, debe destacarse la presencia en el poligono actual de
dos grandes empresas industriales vinculadas a la transformacién de productos metalicos. Por una parte
Latem Aluminium, empresa orientada a la produccién de aleaciones de aluminio reciclado utilizando
como materia prima chatarra de aluminio; por otro, Network Steel, orientada a la produccién de
suministros de acero (laminas, chapas, perfiles...). Los planes industriales de ambas empresas han sido
declarados prioritarios por la Junta de Castilla y Leon mediante sendos acuerdos: ACUERDO 26/2021, de
11 de marzo, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se declara proyecto industrial prioritario el Plan
Industrial de Latemaluminium, S.A., en sus plantas de Villabrazaro (Zamora) y Villadangos del Paramo
(Ledn), durante el periodo 2021-2025; ACUERDO 149/2021, de 23 de diciembre, de la Junta de Castilla y
Ledn, por el que se modifica la declaracién de proyecto industrial prioritario del Plan Industrial del
Grupo Network Steel en Villadangos del Paramo (Ledn), con la nueva denominacion de proyecto
industrial prioritario del Plan Industrial del Grupo Network Steel 2019-2023 en Villadangos del Paramo
(Ledn). En la presencia de estas actividades industriales se encuentra la motivacion de ejecucion de una
derivacion de la red ferroviaria para proveer a este de una conexidn directa, y que fue objeto de un
Proyecto Regional especifico.

En el cuadro adjunto se relacionan las empresas actualmente localizadas en el area industrial:

EMPRESAS POLIGONO VILLADANGOS ACTIVIDADES
AISLAMIENTOS OTERO SL Construcciones e Instalaciones
ASRAC TRANSFORMACIONES Comercial Talleres
ACOTRAL Logistica y Transportes
MIGUELEZ CENTRO LOGISTICO Logistica y Transportes
CEPEDANO DISTRIBUCIONES Distribucion
CONFORTAUTO TALLERES Talleres mecanicos
DECATHLON CENTRO LOGISTICO Logistica y Transportes
DINO, PRINT & CUT SL Comercial Artes Graficas
DOMIBERIA SLU Fabricacion Industrial
DRASANVI Distribucion
ELABORADOS Y DERIVADOS CARNICOS LEON SL Comercial Alimentacién
EMBUTIDOS MANOLO Comercial Alimentacion
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EMPRESAS POLIGONO VILLADANGOS

ACTIVIDADES

EME RENT ALQUILER MAQUINARIA

Magquinaria Industrial

EZENTIS LEON

Telecomunicaciones

FROILAN GRUPOS ELECTROGENOS

Magquinaria Industrial

HOALVE Logistica y Transportes
INOXIDABLES DEL ORBIGO Fabricacion Industrial
JF GENERADORES Maquinaria Industrial

JUPITER BACH

Fabricacion Industrial

LATEM GLOBAL TRADING SA

Fabricacion Industrial

LEON COATED SOLUTIONS SL

Fabricacion Industrial

LOGIFRUIT, CENTRO LOGISTICO

Logistica y Transportes

LORFID-BAN

Fabricacion Industrial

LOXAM HUNE

Magquinaria Industrial

MADERAS DEL RiO

Fabricacion Industrial

MERCADONA CENTRO LOGISTICO

Logistica y Transportes

PARAMOMOTOR SL Talleres mecanicos
PUERTAS LEON SL Almacenaje y distribucion
RECACOR Talleres mecanicos

SAC CORTE LASER PLEGADO

Fabricacion Industrial

SARIEGO LOGISTICA

Logistica y Transportes

SOLTRA Fabricacion Industrial
TOPALIA Magquinaria Industrial
CORREOS EXPRESS Servicios Urbanos
TANATORIO —SUCESORES DE ESPINA- Servicios Urbanos

El poligono industrial actual, con 2 millones de m? de extension total y 1.266.386,60 m? de superficie
dividida en 260 parcelas finalistas, destinadas a usos productivos y terciarios, se encuentra altamente
ocupado (mds de un 60 %) por instalaciones en funcionamiento. Para valorar las necesidades reales y
demandas debe considerarse ademds la disponibilidad de parcelas, teniendo en cuenta las ya

comprometidas con proyectos o enajenadas, que sumadas a las desarrolladas suponen en torno a un
90% del total del poligono.

LEON VILLAD# Eﬂ
PUNTO DE INFORMACION

CASTILLAY LEON ESPANA SUELO INDUSTRIAL

POLIGONO INDUSTRIAL VILLADANGOS

PLANO DE
PARCELAS

VILLADANGOS 3FASES
260PARCELAS 20000007

llustracién 25. Ficha del Poligono Industrial de Villadangos aportada por el Instituto para la Competitividad Empresarial. En
el esquema no se incluyen los terrenos del actual operador logistico implantado al suroeste (Mercadona).
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Esta situacion de elevada colmatacidn y previsiones, unida a las expectativas anunciadas de localizacion
de grandes empresas de logistica y distribucion, con elevados requerimientos superficiales para sus
instalaciones, y las de proveedores asociados que no pueden atenderse en las parcelas aun disponibles —
por tamafio- en el poligono actual, apunta a una demanda insatisfecha inmediata, factor que motiva la
necesaria ampliacion.

3.b. Requerimientos de la ampliacion del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo

El referido grado de colmatacién de las actuales instalaciones del Poligono Industrial de Villadangos del
Paramo, junto con la creciente +demanda de suelo destinado a actividades productivas y logisticas,
acredita la necesidad de promover una ampliacion del actual poligono, accién que contribuird a
fortalecer el polo actual, dinamizando la economia del municipio y su entorno comarcal y por
proximidad y previsibles sinergias (PTL, Torneros, Poligonos de Trabajo del Camino y la Virgen del
Camino, La Casallena, Vilella Oeste) de todo el Area Funcional de Ledn, nodo esencial para la
estructuracién de la Comunidad Autéonoma.

El factor de situacion territorial estratégica, clave del éxito del poligono actual, es determinante para
apostar por localizar la ampliacién junto al Poligono Industrial presente, aprovechandose de la
proximidad a algunas infraestructuras territoriales existentes, como la Autopista AP-71 (Ledn — Astoga,
gue comunica el area con la A-6, Diagonal Noroeste entre Galicia y Madrid), o la linea ferroviaria con
ramal de acceso propio —proyectada- al poligono actual, potenciando ademas la relacidn con el cercano
Aeropuerto de Ledn (cuestion apuntada en las Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y
Ledn), o con la ronda sur de Ledn (LE-30). A través de esta ultima se facilitara una conexién mas directa
con la N-630y el mejor enlace con la N-601 (direccidon Valladolid).

En este contexto, resulta razonable planificar la ampliacion del poligono industrial de modo que se
puedan satisfacer las nuevas necesidades detectadas mediante el disefio de parcelas aptas a este fin
junto con otras de diverso tamafio destinadas a absorber la demanda estable. Parcelas con variedad de
tamafios, pero preferentemente con superficies mayores de 1 ha, con suficientes parcelas mayores de 5
ha y reserva para industrias extensivas o plataformas logisticas con requerimientos incluso mayores —
entre 5 y 10 ha-, reclaman una ampliaciéon con una estructura de ordenacién y unas condiciones de
parcelacion que diversifique la oferta del poligono actual.

La actuacion se plantea asi como una ampliacidon del Poligono Industrial existente y, por tanto, en
continuidad directa con este, permitiendo compartir servicios e infraestructuras y aprovechar las
posibles sinergias derivadas de la proximidad y relacién de diferentes empresas con actividades afines,
subsidiarias o complementarias.

En suma, atender a unas demandas coyunturales contrastadas, para operadores logisticos y empresas
de distribucién de rango nacional e internacional, generando una oportuna reserva de parcelas con una
oferta variada —en tipos y superficies-, viable en costes, en un espacio eficiente y dotado, que aprovecha
las notables inversiones en infraestructuras —comunicaciones, servicios- recientes y en curso de
ejecucion.
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4. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD EN EL AMBITO DEL POLIGONO
INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO

4.a. Condiciones de accesibilidad actual y prevista

El actual Poligono Industrial de Villadangos del Paramo se localiza al noreste del nucleo urbano principal
de Villadangos de Ledn, apoyado en el trazado de la carretera nacional N-120 (Ledn-Astorga) que
constituye su principal acceso. Desde esta carretera, y mediante una glorieta, se produce un desvio
hacia el sector por una carretera provincial LE-413, sobre la que se conecta una rotonda que articula
desde la entrada la distribucion interior sobre los ejes viarios principales del actual poligono. A esta
rotonda que organiza hoy el acceso principal al sector desde la N-120, se conecta un ramal de servicio
que da acceso al centro logistico de la Red CyLog de Castilla y Léon (Logitrans CETILE).

La carretera N-120 tiene una IMD (afio 2020) a su paso por el limite sur del Poligono actual (en direccidn
por tanto al municipio de Ledn, en el tramo que llega hasta la A-66) de 14.000 vehiculos, con un 8,9 % de
vehiculos pesados (1.250 vehiculos). En la glorieta de acceso al poligono industrial se produce un cambio
en el tramo de aforamiento, reduciendose la IMD de este tramo que va desde el Poligono industrial
hasta, aproximadamente, el nicleo de Hospital de Orbigo, a los 8.500 vehiculos, con un 9,1 % de
pesados (780 vehiculos). Si bien el cambio de IMD no puede ser atribuido integramente a la actividad
del poligono industrial (las estaciones de aforamiento se sitlan para el primer tramo en el nicleo de San
Miguel del Camino; y en el segundo en San Martin del Camino, ambos relativamente distantes del area
industrial), si ofrece una referencia acerca del impacto del poligono sobre la infraestructura y su
condicion desigual para cada una de sus direcciones (mas intenso hacia el norte, por permitir la rapida
conexién con la Ruta de la Plata, que hacia el sur en direccién Astorga y la A-6). Por su parte, la AP-71
que discurre por el sureste del poligono industrial presenta una IMD sensiblemente inferior, de 3.928
vehiculos (513 pesados) en el tramo hasta la A-66, con una variacidon no significativa en el tramo sur
(3.335 vehiculos, 470 pesados).

Si bien los datos anteriores, correspondientes a la Ultima actualizacidon del mapa de carreteras 2020,
deben ser considerados con cautela, la referencia del afio anterior (2019) permite obtener conclusiones
similares en relacién con la alta intensidad de trafico de la N-120 y el desigual reparto entre tramos. Asi,
en el afio 2019 la IMD de la N-120 se cuantificé en 16.721 y 9.841 vehiculos a norte y sur de la glorieta
de acceso al poligono, con una intensidad de vehiculos pesados de 1.413 y 832 respectivamente (8,46 %
aproximadamente en ambos tramos). Son datos proximos a los del afio 2020. Donde si se produce un
cambio significativo es en los datos ofrecidos para la AP-71, cuya IMD en 2019 ascenderia a 10.664 en el
tramo norte y 4.621 en el sur. Debe apuntarse ademas que en este afio se realiza un aforamiento de
vehiculos pesados en el tramo entre el poligono y la A-66 de 5.884 vehiculos. Se trata de una diferencia
tan significativa que podria apuntar a un error en el registro de la informacién.

Hay que sefialar que entre el nucleo y el poligono industrial, sobre la N-120 se situan varias rotondas
que dan acceso a la urbanizacién residencial Camino de Santiago, colindante por el suroeste con el
sector. A una de estas rotondas sobre la N-120 se conecta el acceso a la Autovia AP-71 Ledn — Astorga,
que discurre paralela y muy proxima en el tramo del poligono industrial, aunque la organizacion de las
conexiones para facilitar algunos de los sentidos, implica un nudo de compleja geometria.
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A
)Villadang:

llustracién 26. Vista de la conexién del CyLoG con el nucleo de Villadangos del Paramo

En cuanto al transporte ferroviario, el trazado de la linea de ferrocarril Ledn-A Corufia discurre préoximo
al ambito del actual Poligono Industrial, resefidandose que ha sido aprobado el Proyecto Regional para
una derivacidn particular para el acceso a la Red Ferroviaria en Villadangos del Paramo (Leén) (Decreto
13/2020, de 29 de octubre; BOCyL de 3 de noviembre de 2020), instrumento que habilita la ejecucion de
una conexion directa ferroviaria para el Poligono Industrial de Villadangos del Paramo objeto de esta
ampliacion. Esta infraestructura beneficiara a la empresa promotora (Network Steel Resources, S.A.),
pero también al propio Poligono Industrial al convertirlo en “un entorno mas atractivo para la
implantacién de nuevas empresas y el funcionamiento de las ya instaladas en el poligono industrial de
Villadangos del Paramo al habilitar su intermodalidad ferroviaria”, reduciendo ademas la dependencia
del transporte motorizado por carretera.

Por otra parte cabe destacar la proximidad del Poligono Industrial y su ampliacion prevista al
Aeropuerto de Ledn, situado a unos 8,5 km al este, en la localidad de La Virgen del Camino, nucleo
situado sobre la ya referida N-120. Este aeropuerto ha comenzado recientemente a tener trafico de
mercancias (221 toneladas en 2021, fundamentalmente de salida —195 T, todas ellas gestionadas a
través de la compaiiia Air Nostrum L.A. Mediterraneo, el principal operador comercial del aeropuerto de
Ledn), y estd prevista la construccion de una terminal de carga que potencie su uso como terminal
logistica.
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llustracién 27. Accesibilidad al Poligono Industrial de Villadangos del Paramo desde la red de carreteras existente y otras
comunicaciones proyectadas.

La ampliaciéon del Poligono Industrial en continuidad hacia el norte, apoyado en la estructura urbana del
sector actual y en la cuantia superficial planificada, demanda un refuerzo de las conexiones actuales,
bien completando y mejorando las existentes, como el vial extremo norte actual del sector, que serd un
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eje compartido con la ampliacién y acceso clave de la misma, bien creando otro acceso, mediante una
glorieta adecuadamente dimensionada sobre la N-120. Estos requerimientos funcionales vinculados a la
movilidad rodada inducida de la ampliacién de los espacios productivos y las intensidades de uso
proyectadas, seran objeto de un andlisis ajustado, con un estudio de trafico y movilidad especifico para
la ejecucion de los proyectos de estas infraestructuras. En la logica del instrumento de escala territorial
del Plan Regional, la prospectiva se limita a la deteccién de necesidades, a partir de un diagndstico de la
situacion presente, con una proyeccion de flujos y demandas futuros que precisa la concrecion vy
pormenor analitico de un proyecto técnico propio.

llustracién 28. Refuerzos de los accesos previstos en la ampliacién del Poligono Industrial desde el Plan Regional.

En la propuesta de estructura viaria que se define para el ambito de la ampliacién se genera una reticula
de geometria ortogonal y paralela a la del poligono preexistente, conectando en todo caso los viarios de
reparto interior y previendo algunas mejoras puntuales sobre el eje (V2) compartido. Es importante
considerar que se plantea un acceso general duplo, por los dos extremos del sector, como mecanismo
de reparto de flujos, a partir de la evaluacion del grado de relativa saturacion y funcionamiento del
acceso actual al poligono por la LE-413 y la Unica glorieta actual, asi como de la consideracion de los
efectos que la integracion de la infraestructura ferroviaria proyectada sobre el poligono actual. Estos
trazados ferroviarios, aun en su acotado funcionamiento temporal, supondran una inequivoca barrera
en el vial perimetral este (V12) y en el eje V9 (a y b), que exigen plantear accesos alternativos.
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MEMORIA VINCULANTE

1. CONDICIONES DEL PLAN REGIONAL: OBJETO Y OBJETIVOS

1.a. Alcance y oportunidad del Plan Regional

El Poligono Industrial de Villadangos del Paramo supone un enclave estratégico del noroeste de la
Comunidad Auténoma, proximo a la capital leonesa (19 km) y muy bien conectado junto a la N-120vy a
la Autovia AP-71 Ledn — Astorga y el aeropuerto de Ledn, bien dotado y con una infraestructura
intermodal proyectada — mediante un Proyecto Regional para la derivacion particular para el acceso a la
red ferroviaria-, que reforzara su idoneidad para las actividades de logistica y distribucién.

Esta consideracion estratégica de poligono industrial actual para la Comunidad Auténoma viene avalada
desde los Programas Territoriales de Fomento y las declaraciones de interés prioritario de varios de los
programas empresariales localizados en su dmbito, pero también por una realidad exitosa de desarrollo
y elevada consolidacion, que estd generando una demanda de nuevas parcelas de suelo finalista y unas
destacadas expectativas de crecimiento, con diversos proyectos de implantacién, particularmente de
grandes operadores légisticos de escala nacional e internacional que resulta preciso atender.

Se planifica asi una ampliacién que duplicara en superficie el poligono, planteada como una extensién
urbanizable sobre un ambito contiguo al actual sector hoy muy colmatado por importantes empresas
tanto industriales como de logistica, distribuciéon y servicios, que dan empleo a mas de 5.000
trabajadores en la actualidad, con cifras de inversidn y proyectos de expansion internos de gran calado.

El previsible incremento de la demanda de suelo industrial en este emplazamiento, reforzado por el
proyecto regional para una derivacion particular para el acceso a la Red Ferroviaria en Villadangos del
Paramo (Ledn) (BOCyL de 3 de noviembre de 2020), y las citadas expectativas y sinergias empresariales
entre algunos operadores ya instalados —plataformas logisticas y de distribucion agroalimentaria,
magquinaria industrial...-, aconsejan la planificacion de nuevo suelo industrial y logistico en la zona y, por
eficiencia y sostenibilidad, la solucidn espacial, funcional y ambiental mas adecuada es su ampliacién
directa.

El articulo 20 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn, prevé que los planes y proyectos regionales sean los instrumentos de intervencion
directa en la Ordenacidn del Territorio de la Comunidad. Dado el interés supralocal de esta actuacidn,
puesto que su envergadura afecta a interés general de los municipios del entorno de Ledn, se estima la
figura del Plan Regional de Ambito Territorial como la mas adecuada para la planificacién de la
ordenacién y ejecucion de las actuaciones urbanisticas derivadas de esta creacidn de suelo. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 20 de la Ley 10/1998, los Planes Regionales de ambito territorial tienen
por objeto “planificar la ejecucién de actuaciones industriales, residenciales, terciarias, dotacionales, de
implantacidn de infraestructuras o de regeneracion o renovacion urbana, que se consideren de interés
para la Comunidad”, objetivos que resultan coherentes con los de la actuacién propuesta.

En virtud de lo anterior, la Consejeria de Economia y Hacienda, en aplicacién de sus competencias,
considera necesario el impulso de un instrumento de ordenacion del territorio, bajo la figura del Plan
Regional de Ambito Territorial, a través del cual se puedan abordar de forma coordinada las multiples
actuaciones requeridas para acometer la sefialada ampliacion del Poligono Industrial existente en
Villadangos del Paramo, y que incluye, entre otros aspectos: la adecuacion del marco urbanistico vigente
para habilitar la implantacidn de la actuacién, la definicién de la planificacién urbanistica y en particular
las condiciones de ordenacion detallada de la nueva drea industrial, y el establecimiento de criterios
para el desarrollo del dmbito (gestidon —sistema de actuacidon y reparcelacidn-, y urbanizacion). Mediante
Orden de la Consejeria de Economia y Hacienda delegd sus competencias para la elaboracién y
tramitacion del Plan Regional en la Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, competente
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para la promocién y direccidn de la politica en materia de urbanismo asi como para la tramitacion de los
instrumentos de ordenacion del territorio.

1.b. Interés para la Comunidad

Este Plan Regional de Ambito Territorial tiene por objeto habilitar, mediante la ampliacién del actual
Poligono Industrial de Villadangos del Paramo (Ledn), polo productivo promovido por la Comunidad
Autonoma hace dos décadas, con importantes inversiones y una dotaciéon de infraestructuras de
comunicacidn, existentes y proyectadas, para dar respuesta a una demanda detectada de suelos para
actividades productivas y logisticas en el entorno de la capital leonesa.

La consideracidén estratégica viene ademads subrayada por el marco institucional de los programas
Regionales de Fomento vigentes sobre el ambito (Programa Territorial de Fomento para Villadangos del
Paramo 2018-2020 y la Orden EEI/1552/2020) y la declaracion industrial prioritaria de dos importantes
empresas, incluidas y en funcionamiento en el poligono actual, Latem Aluminium (Acuerdo 26/2021) y
Network Steel (Acuerdo 149/2021). Estas figuras y declaraciones subrayan la relevancia estratégica del
polo productivo y la conveniencia de reforzarlo con actuaciones publicas de mejora y reservas de
ampliacién, considerando las potenciales sinergias entre actividades y empresas y la eficiencia global de
las infraestructuras y servicios, en definitiva inversiones publicas como catalizadoras de las privadas que
se ponen en juego.

El Poligono Industrial ha mostrado a lo largo de su historia de funcionamiento su capacidad
dinamizadora en términos de actividad econdmica, empleo e innovacién no solo a nivel local y para el
entorno comarcal sino para conjunto de la comunidad, lo que subraya la motivacion del interés publico
general de seguir apostando por la ampliacién y mejora de este emplazamiento productivo.

El perfil de actividades productivas del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo y de su ampliacion
planificada, bien que diversificadas, participan también en algunos campos y sectores industriales
considerados de “alto potencial de crecimiento”, destacados en las lineas de actuacion que subraya el Il
Plan Director de Promociéon Industrial de Castilla y Ledn 2021-2025, instrumento que orienta sus
objetivos y directrices de promocidn de la politica industrial de la Comunidad y marco de estrategias con
el que se desarrolla plenamente alineado este Plan Regional de Ambito Territorial para Villadangos del
Paramo.
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2. DETERMINACIONES REGULADORAS

2.a. Determinaciones del Plan Regional

Considerando los objetivos planteados por el Plan Regional de Ambito Territorial, vinculados a la
habilitacion de la ampliacidn del actual Poligono Industrial de Villadangos del Paramo, a través de la
delimitacion de un nuevo sector de uso predominante industrial, constituyen los contenidos
fundamentales del instrumento de ordenacion del territorio la definicion de las condiciones de
ordenacién urbanistica completa del ambito (ordenacion general y detallada) asi como las
determinaciones de gestion y urbanizacién requeridas para el inicio de su desarrollo urbanistico, con el
alcance analogo a un Plan Parcial y Proyecto de Actuacion en suelo urbanizable respectivamente. Ello
comprende las siguientes determinaciones:

e Determinaciones urbanisticas, tanto de ordenacién general como detallada, incluyendo:
o Clasificacién del suelo
o Delimitacion de un nuevo sector de suelo urbanizable, definiendo sus condiciones
completas de ordenacidon general
o Ordenacion detallada del nuevo sector de suelo urbanizable, incluyendo la calificacion
urbanistica, definicién de cesiones y resto de determinaciones exigidas por la
legislacion urbanistica vigente
e Determinaciones de gestion, incluyendo:
o Condiciones generales de actuacién
o Condiciones completas de reparcelaciéon
o Condiciones basicas de urbanizacidn

En los siguientes epigrafes se desarrolla con mayor detalle el alcance de las distintas determinaciones
que se incluyen en el Plan Regional.

2.b. Ordenacion propuesta

El Plan Regional delimita un nuevo sector de suelo urbanizable de uso industrial, estableciendo sus
condiciones de ordenacién general y detallada completas. Esta ordenacién atiende a los principios y
objetivos planteados en la memoria, permitiendo la implantacion de hasta 912.101 m? de nuevo suelo
para su destino a actividades productivas y logisticas. Para la delimitacion del ambito se fija un limite por
el noroeste mediante una linea sensiblemente paralela al Vial V2 del poligono actual, vial que define
ademads el limite sureste, y se completa la definicion mediante otros dos linderos perimetrales
coincidentes con los limites geograficos del Arroyo del Valle de Fontecha y la cafiada del Cordel de
Raposeras. Se incluye de la delimitacion del sector las dos lagunas endorreicas existentes, cuyo dominio
es publico, y que calificadas como Sistemas Generales, no son tenidas en consideracion a los efectos de
superficies, edificabilidad, cesiones... si bien su integracidn es considerada en la ordenacion del sector
articulada con el sistema de espacios libres definido.

La actuacion se concibe como una ampliacién de Poligono Industrial preexistente, manteniendo por ello
gran parte de sus criterios de ordenacién y estructura. La ampliacion conecta directamente en su
estructura viaria con los accesos y calles del poligono actual, siguiendo la geometria de este, organizada
en dos bandas paralelas que podran desarrollarse en fases de ejecucion secuenciadas. Se apoya por ello
en uno de los viales estructurantes del actual area industrial (Vial V2), a través del cual se articulan
varias conexiones viarias, definiendo un vial adicional paralelo al anterior que actia como elemento
estructurante de la ordenacion. Este vial central habilita asimismo un posible acceso al nuevo sector
desde la carretera provincial LE-413. En este viario central se apoya también un conjunto de viales
secundarios, perpendiculares, que sirven para la distribucién interna del sector, particularmente en su
zona sur concebida para industrias con menores requerimientos de superficie.
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Dentro de la ordenacidn del sector, aun manteniendo el uso predominante industrial, se posibilita la
instalacion de diferentes tipologias. Se reservan de este modo dos grandes parcelas para la implantacion
inmediata de operadores logisticos (que responden a demandas ya contrastadas y con proyectos en
elaboracion). En el resto de los terrenos, de uso industrial, se destina la banda noroeste del sector a
actividades productivas con grandes demandas superficiales, generandose una banda continua de usos
industriales con una amplia flexibilidad para su divisidon parcelaria. La banda sureste, colindante con el
Poligono Industrial existente, se habilita para la implantacién de actividades con menores demandas
superficiales, generandose para ello un sistema viario secundario que sirve de soporte a las fincas
resultantes asi como de conexidn con el poligono actual.

Si bien en el documento de avance de este Plan Regional se planteaba que el referido vial central
estructurante constituyese también una division del ambito en dos sectores independientes, uno de
ellos sin ordenacion detallada, esta propuesta es revisada en este documento definiéndose un sector
Unico para el que se establece la totalidad de las condiciones de ordenacién general y detallada, no
haciendo de este modo necesaria la redaccidn de instrumentos de planeamiento de desarrollo
posteriores. Los proyectos de urbanizacion que aborden el desarrollo material del sector podran, en su
caso, plantear la ejecucién de la urbanizacidn en fases.

La ordenacién prevé una reserva de dotaciones de acuerdo a las exigencias legales para ambitos de
suelo urbanizable de uso predominante industrial en municipios ordenados mediante Normas
Urbanisticas Municipales. La disposicién de los espacios libres publicos atiende al doble criterio de
definicion de una banda perimetral de transicion con el medio rural, que posibilite la disposicién de una
pantalla vegetal que rodee la actuacién industrial y actie como barrera fisica y visual, procurando la
adecuacion paisajistica, ademas de un mecanismo, por su tratamiento vegetal, de control de incendios
forestales; y por otro la de preservacion de los elementos ambientales valiosos preexistentes en el
ambito y su entorno. A este respecto, las dos lagunas endorreicas localizadas dentro del ambito se
integran en sendos espacios libres publicos con el objeto de preservar sus cualidades naturales.
Asimismo se prevé una banda de espacio libre de mayor entidad en el extremo suroeste del dmbito,
proximo al arroyo del Valle de Fontecha, con el objeto de crear un ambito de cautela en torno a este
elemento natural. Para estas areas, ademas de garantizar la proteccion estricta del Dominio Publico
Hidrdulico y evitar la posible contaminacidn, se prevé que la intervencion sea de minimos, respetando
al maximo la vegetacion existente, criterio que, aunque fundamentado en el respeto al medio natural,
afiade al objetivo inicial de preservacion y cualificacion ambiental, la reduccidon de los costes de
mantenimiento y conservacidn asociadas.

Por otra parte, para las dotaciones de equipamiento publico se proyectan varias parcelas, de diferentes
condiciones de tamafio y geometria, localizadas en la banda sureste del sector propuesto, con conexion
tanto con el vial estructurante de esta actuacién como con el Vial V2 del actual Poligono, procurando de
este modo una alta accesibilidad y posibilidades de aprovechamiento para actividades dotacionales.
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llustracién 29. Ordenacidn propuesta para el nuevo sector de ampliacion.
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2.c. Determinaciones urbanisticas

2.c.i. Determinaciones de ordenacién general

.2.c.i. Clasificacion del Suelo

El Plan Regional define la clasificacion del suelo de la totalidad de los terrenos incluidos dentro de su
ambito, clasificando estos como suelo urbanizable. Dicha determinacion supone la reclasificacion de la
totalidad de los terrenos incluidos dentro de su delimitacion, de suelo rustico comin a suelo
urbanizable, modificando las actuales determinaciones de ordenacién general establecidas por las
Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo.

Los nuevos suelos urbanizables clasificados por el Plan Regional satisfacen las condiciones requeridas
por el articulo 27 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, incluyendo la continuidad con suelo
urbano (el Poligono Industrial actual de Villadangos del Paramo tiene ya, de facto, dicha condicién), si
bien dicho requisito es excusable en tanto el sector propuesto se destina a uso predominante industrial
(art. 27.2.b.1) definido por un instrumento de ordenacién del territorio (art. 27.2.b.4). En relacién a la
justificacion de la clasificacion como respuesta a demandas de suelo para usos productivos, en el
apartado correspondiente a la acreditacion del interés publico de la intervencion se ha definido el
encuadre de la actuacidén en una estrategia de interés autondmico para la mejora de la capacidad de
acogida de actividades productivas y como respuesta a demandas contrastadas de implantacion de
operadores logisticos.

La aprobacion del Plan Regional supone la clasificacion de 1.841.019 m? (1.824.201 m? a efectos de
computo, al excluir la superficie ocupada por las lagunas endorreicas) de nuevo suelo urbanizable
industrial sobre terrenos actualmente clasificados como suelo ristico comun.
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2.c.i.2 Sistemas Generales

No se considera necesaria la definicidn de nuevas dotaciones con caracter de sistema general dentro del
ambito de actuacién del Plan Regional, pudiendo resolverse las demandas de viario, espacios libres y
equipamientos a través de las obligatorias reservas de sistema local exigidas por la legislacion vigente.

Si son recogidos como Sistemas Generales existentes los terrenos ocupados por las dos lagunas
endorreicas. En tanto se trata de terrenos ya pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico sobre los que
no se prevé un cambio de uso respecto al actual, son consideradas a los efectos de la ordenacién de este
Plan Regional como dotaciones existentes.

.2.c.i.3 Delimitacion de nuevo sector de suelo urbanizable

Sobre los terrenos clasificados por el Plan Regional como suelo urbanizable se delimita un Unico sector,
“SUR-Ampliacién PIVP”, de uso predominante industrial, para el que se establecen las determinaciones
de ordenacién general completas de acuerdo a las exigencias del articulo 86 del RUCyL. Se establece por
ello, ademas de la delimitacion y uso predominante y la edificabilidad maxima.

La densidad maxima fijada para el sector garantiza el cumplimiento de lo definido en el articulo 122 del
RUCYL, en el que se establece para ambitos de suelo urbanizable en municipios con Normas Urbanisticas
Municipales una densidad maxima de 5.000 metros cuadrados edificables por hectarea. No se requiere,
por tratarse de un sector de uso industrial en municipio con Normas Urbanisticas Municipales, el
cumplimiento de indices minimos de variedad de uso ni variedad tipoldgica.

El siguiente cuadro resume los principales parametros de referencia del sector:

Superficie total 1.841.019 m?
Sistemas Generales (dotacidn existente) 16.818 m?
Superficie Neta 1.824.201 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad maxima (indice) 0,50 m?/m?
Edificabilidad maxima absoluta 912.101 m?

Por otra parte, en tanto el presente Plan Regional incluye asimismo la ordenacion detallada completa
del sector, no se considera necesario definir un plazo maximo para establecerlas, manteniendo como
condicion de ordenacion la referencia genérica a los maximos fijados por la legislacidn urbanistica.

2.c.ii. Determinaciones de ordenacion detallada

.2.c.ii.1 Encuadre general

El Plan Regional establece las condiciones de ordenacién detallada completas del nuevo sector de suelo
urbanizable delimitado por el instrumento de ordenacién del territorio con el alcance previsto en el
articulo 128 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, definiendo a tal efecto:

e  (Calificacion urbanistica.

e Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos
publicos, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas legales.

e Determinacion del aprovechamiento medio, de acuerdo con los criterios del articulo 107 del
RUCyL.

e Delimitacién de unidades de actuacion.

e |dentificacion de usos fuera de ordenacion.

e Establecimiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

e Delimitacién de areas de tanteo y retracto.
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.2.c.ii.2 Calificacién urbanistica

El Plan Regional establece las condiciones de uso, intensidad edificatoria, régimen de compatibilidades,
volumetria (altura, volumen, fondo, retranqueos...), tipologia, etc. a través de la asignacién a cada una
de las parcelas previstas en el ambito del instrumento de ordenacion del territorio de una ordenanza de
edificacion. Dichas ordenanzas se asignan diferenciadas por manzanas o dreas homogéneas y estan
orientadas a habilitar la implantacion de actividades de caracter productivo y logistico.

El Plan Parcial del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo con el que fue ordenado el area
industrial  existente utilizaba para la ordenacion una estructura de 3 ordenanzas
industriales/productivas, a través de las cuales se calificaban las parcelas, que a su vez se subdividian en
grados para habilitar algunas condiciones particulares (tamafios de parcela, alturas, retranqueos...).
Estas ordenanzas, con sus modificaciones puntuales posteriores, son suficientemente flexibles y
adecuadas para la ordenacion de la mayor parte de las actividades previstas en la ampliacién objeto de
este Plan Regional.

Este documento, para el establecimiento de la ordenacion detallada dentro de su ambito, parte de esta
estructura general de ordenanzas, que utiliza como referencia a los efectos de establecer el alcance u
condiciones basicas para la implantaciéon de actividades, desarrollando a partir de ellas sus propias
condiciones de edificacién. Para el caso de las dotaciones urbanisticas y espacios de cesion (viarios,
espacios libres publicos, equipamientos) el Plan Regional remite a las condiciones que para dichas
dotaciones establece el instrumento de planificacion general vigente (NUM de Villadangos del Paramo).

El Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrual de Villadangos del
Paramo establece por tanto su ordenacion detallada a partir de las siguientes ordenanzas:

e Industria Intensiva PIVP (I-PIVP-1)
e Industria Aislada PIVP (I-PIVP-A)
e Industria Extensiva PIVP (I-PIVP-E)
e Equipamiento PIVP (EQ PIVP)
e  Servicios Urbanos PIVP (SU- PIVP)
e Zonas Verdesy Espacios Libres Publicos ~ (ELP- PIVP)

e Viario Publico

El siguiente cuadro sintetiza los principales parametros de la ordenacion detallada definida por el Plan

Regional.

AMBITO ORDENANZA USO PREDOMINANTE SUPE‘?ZFICIE EDIFICABILIDAD m?
ZONA 01 Industria Extensiva Industrial 177.190,68 106.314,41
ZONA 02 Industria Aislada Industrial 427.632,41 248.905,46
ZONA 03 Industria Extensiva Industrial 107.668,54 64.601,12
ZONA 04 Industria Extensiva Industrial 159.427,68 103.627,99
ZONA 05 Industria Aislada Industrial 53.214,10 53.214,10
ZONA 06 Industria Intensiva Industrial 52.339,33 52.339,33
ZONA 07 Industria Intensiva Industrial 53.213,92 53.213,92
ZONA 08 Industria Aislada Industrial 49.646,03 49.646,03
ZONA 09 Industria Aislada Industrial 108.096,68 70.262,84
ZONA 10 Industria Extensiva Industrial 169.193,27 109.975,63
TOTAL USO INDUSTRIAL 1.357.622,64 912.101
TOTAL USOS LUCRATIVOS 1.357.622,64 912.101
SL-ELP 1 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 57.507,99 | -

SL-ELP 2 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 34.786,08 | -
SL-ELP 3 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 37.983,89 | -
SL-ELP 4 Zonas Verdes y ELPs Espacios Libres Publicos 12.557,86 | -
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SL-EQ 1 Equipamiento PIVP Dotacional 13.021,98 | -

SL-EQ 2 Equipamiento PIVP Dotacional 21.163,43 | -

SL-EQ 3 Equipamiento PIVP Dotacional 77.324,48

SL-EQ 4 Equipamiento PIVP Dotacional 25.663,35 | -

VIARIO PUBLICO | Viario Publico Viario Publico 186.569,95
OTAL DOTA O BA A 466 9,0

llustracién 30. Ordenacion detallada propuesta para la ampliacion del Poligono Industrial, con parcelacion indicativa

.2.¢c.ii.3 Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres

publicos y equipamientos publicos

Dentro de las condiciones de ordenacion detallada establecidas por el Plan Regional, se definen y
localizan las reservas de espacios libres publicos, equipamientos y viario publico requeridos para
garantizar la funcionalidad del nuevo sector, garantizando el cumplimiento de las reservas minimas
exigidas por el marco legal vigente en materia de urbanismo. En particular, las reservas establecidas
satisfacen el estdndar minimo de 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles (o 5 por ciento de la superficie del sector) para su destino a espacios libres publicos; y de 15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles (o 5 por ciento de la superficie
del sector) para equipamientos publicos. Atendiendo a lo anterior, el nuevo sector cuenta, de acuerdo
con la propuesta de ordenacién, con 142.835,82 m? de nuevos espacios libres (a los que se sumarian los
16.818 m? correspondientes a las lagunas endorreicas, que se integran dentro de los espacios libres
publicos si bien no se computan a los efectos del cumplimento de estdndares), procurando la
continuidad global y la articulacién de un perimetro arbolado en el sector y 137.173,24 m? de nuevos
equipamientos publicos, conectados con dichos sistema de espacios libres. El siguiente cuadro sintetiza
la justificacidon del cumplimiento de los estandares legales.

” < SUPERFICIE SUPERFICIE . .
TIPO DE DOTACION ESTANDAR LEGAL MINIMA ORDENACION ESTANDAR ORDENACION
Espacios Libres Publicos 15 m?2/100 m? edif. 136.815 142.835,82 15,66 m2/100 m? edif.
Equipamientos publicos 15 m?/100 m? edif. 136.815 137.173,24 15,04 m?/100 m? edif.
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llustracién 31. Localizaciéon de cesiones dotacionales en el ambito del Plan Regional

Asimismo, en el sistema viario se establece una reserva de plazas de aparcamiento que garantiza el
cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 104 del RUCyL, con las excepcionalidades
definidas para sectores de uso predominante no residencial. A este respecto, y teniendo en
consideracion el uso industrial del ambito, se establece una equivalencia entre plazas de aparcamiento
ordinarias y los espacios destinados a circulaciéon, maniobra y aparcamiento de vehiculos de transporte
de mercancias.

De acuerdo con el estandar legal establecido en el articulo 128 del RUCyL, en suelo urbanizable es
preciso reservar espacio para una plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados
construibles. Ello supone la previsién de al menos 9.121 plazas.

En la ordenacion propuesta se han previsto en el viario un total de 4.160 plazas para vehiculos
automoviles, asi como 214 plazas adicionales destinadas a vehiculos de transporte de mercancias. Estas
plazas para vehiculos de transporte de mercancias pueden, de acuerdo con el RUCyL, ser ponderadas,
considerandose que una plaza de aparcamiento para este tipo de vehiculos equivale a 12 plazas
ordinarias. Adicionalmente, se establece a través de la ordenacion que las parcelas de equipamiento
publico destinen a aparcamiento también una plaza por cada 100 m? edificables, equivalente a lo
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previsto en parcelas privadas, y que debera ser destinado también a aparcamiento de uso publico. Por

tanto:

Plazas ordinarias en viario publico 4.160 4.160

Plazas de vehiculos para transporte de mercancias 214 2.568

Plazas en Equipamientos publicos 1plaza * 2 m?/m? * 137.173,24 2.743
m?/100 m?

9.471

En cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacién de los
espacios publicos urbanizados, el Plan Regional prevé el destino de una de cada cuarenta plazas de
aparcamiento en viario publico a personas con movilidad reducida. Se dispondran por tanto al menos
104 plazas adaptadas. En la ordenacidon propuesta se han localizado 178 plazas de aparcamiento

adaptadas.

75,
e

llustracién 32. Sistema viario propuesto en el dmbito del Plan Regional
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.2.c.ii.4 Determinacion del aprovechamiento medio

El Plan Regional incorpora la evaluacidn del aprovechamiento medio del nuevo sector, calculado de
acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 107 del RUCyL. A tales efectos, se considera en este
sector de uso predominante industrial como uso predominante aquella tipologia de implantacién de
actividades productivas cuantitativamente mas presente en la ordenacidon (edificabilidad asignada).
Atendiendo a lo anterior, constituye el uso predominante el Industrial en |la ordenanza Industria Aislada,

al que se asigna el coeficiente unidad. El resto de usos compatibles en el sector no son objeto de
ponderacion, asigndndoles asimismo el coeficiente unidad. Por otra parte, a efectos de cuantificacién de
la superficie del sector, no existen superficies dotacionales ya adscritas al uso previsto que deban ser
deducidas de la superficie de computo.

Aplicando los criterios anteriores, se establece el siguiente cdlculo del aprovechamiento medio:

COEFICIENTE DE

uso EDIFICABILIDAD PONDERACION APROVECHAMIENTO
Industria Intensiva 105.553,25 1 105.553,25
Industrial Aislada 422.233,20 1 422.028,43
Terciario Extensiva 384.519,15 1 384.519,15
912.101 m?

SUPERFICIE DEL SECTOR 1.841.019,40 m?
DOTACIONES EXISTENTES (Lagunas) 16.817,75
SUPERFICIE COMPUTABLE A EFECTOS DE APROVECHAMIENTO 1.824.201,65 m?

Determinacion del aprovechamiento medio:
AP, .qic=Aprovechamiento total/Superficie
AP pedio= 912.101 /1.824.201,65
AP, .¢4ic=0,500000 m?/m?

El aprovechamiento lucrativo susceptible de apropiacion por los propietarios es del 85 % del
aprovechamiento total, correspondiendo el 15 % restante, como cesidn, a la administracién actuante,
en este caso, como instrumento de ordenacion del territorio, a la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

2.c.ii.5 Delimitacion de unidades de actuacion

A efectos del desarrollo del nuevo sector se plantea una uUnica Unidad de Actuacion, realizandose la
gestion mediante el procedimiento de Concierto por estar prevista la ejecucién de la actuacion
actuando como urbanizador el propietario Gnico (SOMACyL) de la totalidad de los terrenos que no son
de uso y dominio publico, una vez perfeccionados los acuerdos de compraventa con los actuales
titulares de los terrenos. No obstante a lo anterior, y en el marco de la definicién de las condiciones
completas de urbanizacién del sector, la ejecucién de esta podrd ser programada en varias etapas o
fases de urbanizacion.

.2.c.ii.6 Otras determinaciones de ordenacion detallada

El Plan Regional incorpora entre sus determinaciones la identificacion de los usos fuera de ordenacion.
Estos se acotan a aquellos usos, construcciones y preexistencias que se consideran incompatibles con la
ordenacién detallada establecida, y particularmente aquellos localizados en terrenos destinados a
dotaciones publicas. En el sector delimitado por este Plan Regional no se identifican edificaciones o
actividades que se encuentren en este supuesto.
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Son definidos asimismo los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, incluyendo el deber
de urbanizar, de acuerdo con los plazos maximos establecidos por la legislacién urbanistica vigente. No
se considera incialmente necesaria la definicion de dreas de tanteo y retracto.

/

llustracién 33. Imagen de modelizacién indicativa de la ordenacidn propuesta
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2.d. Determinaciones de gestion

El Plan Regional incluye entre sus determinaciones aquellas relativas a la gestién con el alcance andlogo

al de un Proyecto de Actuacidén en suelo urbanizable, incluyendo las determinaciones completas de

reparcelacidn. Ello incluye, por tanto:

e Determinaciones generales de actuacion

O

O O O O O

O
O

Sistema de actuacion propuesto

Urbanizador propuesto

Identificacion registral de las fincas incluidas en la unidad.

Relacion de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad

Documentos de informacidn

Acreditacion de la existencia de crédito comprometido con cargo a fondos publicos
para la ejecucion de la actuacion

Plazos para la ejecucién de la actuacion

Compromisos complementarios del urbanizador

e Determinaciones completas de reparcelacion

(@]

O O O

O

Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesidn a las Administraciones
publicas.

Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacion.

Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

Adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion.

Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

e Determinaciones basicas de urbanizaciéon

O O O

Plazo para elaborar el Proyecto de Urbanizacion

Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacion.
Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacion.
Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.

SUR AMPLIACION PIVP.
UA 1 (UNIDAD DEE ACTUACION UNICA)

llustracién 34. Unidad de actuacion Unica del ambito
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W N N

llustracién 35. Superposicion entre la parcelacidn catastral existentes y la parcelacidn propuesta por el Plan Regional

En relacién con las anteriores determinaciones, la actuacién amparada por el Plan Regional es de
caracter publico, promovida por la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y
Ledn (SOMACyL) mediante encomienda de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, actuando esta sociedad como urbanizador del futuro sector.

En relacién con la existencia de crédito comprometido para la ejecucion de las actuaciones, la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn, S.A., es una empresa publica integrada
en el sector publico de la Comunidad de Castilla y Ledn (articulo 2 de la Ley 2/2006, de 3 de mayo, de la
Hacienda y del Sector Publico de la Comunidad de Castilla y Ledn), y que cuenta con su propio
presupuesto independiente y sus propios recursos, teniendo acceso al crédito bancario y financiandose
principalmente por entidades financieras. SOMACYL cuenta con un volumen de activos (390.559.668 € a
31 de diciembre de 2020, segun su ultimo informe de cuentas anuales, con un beneficio anualizado de
1.705.375 €) y realiza una actividad recurrente de explotacidon que le permite afrontar las referidas
actuaciones del Plan Regional, aportando las garantias por las cuantias de urbanizacién y de edificacion
que se deriven de la aprobacién definitiva del Plan.

2.e. Determinaciones para la urbanizacion

El Plan Regional remite para el desarrollo de las condiciones de urbanizacion necesarias para su
ejecucién al correspondiente Proyecto de Urbanizacién (condiciones completas), incorporando no
obstante en su cuerpo normativo la condiciones basicas de urbanizacién correspondientes a un
Proyecto de Actuacién en suelo urbanizable. Ello incluye las siguientes determinaciones:

e Plazo para la elaboracidn del Proyecto de Urbanizacion.

e  Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto de Urbanizacidn.

e  Estimacion justificada del importe total de los gastos de urbanizacidn.
e  Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacién.

El Plan Regional define, a nivel de esquema, los trazados y puntos de conexiones externa de las redes de
infraestructuras, asi como algunas condiciones materiales, que se reflejan en la cartografia, con un nivel
de definicion acorde a las escalas graficas del documento. Estas condiciones basicas y la geometria de
los trazados serdn precisadas, y en su caso modificadas, en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, que complete y desarrolle las determinaciones completas.

Para el abastecimiento se conectara una nueva tuberia desde el depdsito regulador, a la red mallada de
distribucion, todo en Polietileno. Se dotard a la ampliacion del Poligono de riego al menos en los
espacios libres publicos centrales, bajo criterios de optimizacién de los consumos de agua, y pautas de
tratamiento material de la urbanizacién y la vegetacién -incluidas como indicativas en anexo de este
documento-, que contribuyan a mitigar los efectos del cambio climatico.
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llustracién 36. Esquema de la red de abastecimiento propuesta por el Plan Regional

En cuanto al saneamiento, en red separativa, se proyecta un nuevo emisario para la fecales que
conectara con el existente, y para la redd de pluviales se proyecta un nuevo colector, con un tanque de
tormentas y emisario de vertido —las aguas del tanque de tormentas se bombeardan a a la EDAR
existente-. Para didmetros inferiores a 800 mm, en PVC corrugado y para didmetros mayores en
hormigén armado.

llustracién 37. Esquema de la red de saneamiento-pluviales propuesta por el Plan Regional
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El suministro de energia eléctrica se plantea, en una primera etapa de funcionamiento, con un refuerzo
de la actual subestacion eléctrica.

llustracién 38. Esquema de las redes de electricidad y gas propuestas por el Plan Regional

La red de gas se proyecta en extension directa de los ramales proyectados en el poligono actual, en
tuberia de acero, con las pertinentes instalaciones de control de reparto y presion.

Igualmente la red de telecomunicaciones se plantea como extensién de la preexistente en el poligono
actual, cableados en conducciones de polietileno.

Ademas de los refuerzos requeridos en algunos infraestructuras viarias —glorietas y nudos de acceso-, ya
apuntados en otros apartados de este documento, se han previsto y valorado unos refuerzos de
infraestructuras de las redes actuales para garantizar la conexidon y ampliacion solvente de la redes
necesarias en la ampliacidon objeto de este Plan en los capitulos del suministro de energia eléctrica —
sobre la subestacion existente-, y especialmente en las de saneamiento, con un proyecto de emisarios,
colectores y tanque de tormentas que complete y mejore el funcionamiento de la red de pluviales, la
mas comprometida funcionamente, con una reserva a futuro suficiente.

llustracién 39. Esquemas de redes de servicios propuestos por el Plan Regional

Los viarios propuestos en el Plan Regional se plantean en continuidad con los viarios del actual poligono
industrial de Villadangos. Las pendientes longitudinales no superan en ninglin caso el 6% maximo
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establecido por la legislacion en materia de accesibilidad universal. Mayoritariamente los viales tienen

unas pendientes que oscilanentre el 1y el 2% maximo.

llustracién 40. Imagen del plano PO 06 Propuesta de urbanizacion. Red Viaria.

La Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Leon (SOMACyL), como entidad
dependiente de una administracién publica y en calidad de promotora de este Plan Regional, asumira la
condicion de urbanizador en estas actuaciones, que se regiran por lo dispuesto en la Ley de Contratos

del Sector Publico (art 231y ss. gg.).
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2.f. Grado de aplicacion de las determinaciones del Plan Regional

De acuerdo con lo previsto en el articulo 6 de la Ley de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, para
cada una de las determinaciones del Plan Regional se indica su caracter pleno, basico u orientativo,
condicion que define la forma de vinculacién de sus determinaciones sobre los planes, programas y
proyectos concurrentes. A este respecto, y en relacion con los grupos de determinaciones sefialadas, se
establecen los siguientes grados de aplicacion:

e Determinaciones urbanisticas, son de aplicacion plena.

e Determinaciones de gestidn, son de aplicacion basica

e Determinaciones de reparcelacion, son de aplicacion basica

e Determinaciones de urbanizacion son de aplicacion orientativa

Los grados de vinculacién de las determinaciones son establecidos en cada uno de los epigrafes
normativos mediante los siguientes acronimos: (P) Plena, (B) Basica, (O) Orientativa.

2.g. Madificacién de instrumentos urbanisticos vigentes

La aprobacion del Plan Regional implica la directa modificacion de aquellas determinaciones de los
planes, programas de actuacion y proyectos vigentes sobre su dmbito que resultan contrarias a las
determinaciones establecidas con caracter pleno por el instrumento de ordenacién del territorio. En el
caso de aquellas otras determinaciones para las que se defina un caracter bdsico u orientativo, la
adecuacion a las determinaciones del Plan Regional se deberd realizar, en su caso, mediante la
tramitacion de modificaciones de los instrumentos afectados.

En particular, la aprobacién del Plan Regional supone la modificacion de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadangos del Paramo (Ledn), aprobadas definitivamente el 30 de enero de 2003
(BOCyL de 3 de abril de 2003), en el ambito objeto de este instrumento del territorio, en los aspectos
que se detallan a continuacion:

e Se modifica la clasificacién del suelo vigente en el dmbito del Plan Regional, pasando los
terrenos en su ambito actualmente clasificados como suelo rdstico comun a clasificarse como
suelo urbanizable. Esto afecta a 1.851.544 m? de suelo rustico.

e Se incorpora a las Normas Urbanisticas Municipales un nuevo sector de suelo urbanizable de
uso predominante industrial que engloba la totalidad de los terrenos incluidos en el Plan
Regional, definiéndose sus condiciones de ordenacién general y la remisién especifica a las
condiciones de ordenacion establecidas por el Plan Regional.

2.h. Efectos sobre licencias y autorizaciones

El inicio de la tramitacién del Plan Regional supondra la suspensidn del otorgamiento de licencias de
actividades y obras, asi como de instrumentos de planeamiento y gestidn urbanistica que se puedan ver
afectados por las nuevas determinaciones, por el periodo establecido legalmente (maximo de 2 afios).

Con la aprobacion del Plan Regional y su entrada en vigor, las actuaciones contempladas por el
instrumento de ordenacion del territorio son declaradas de interés publico e interés social. Las licencias
y otras autorizaciones que fueran exigibles a las obras y actividades derivadas de la ejecucién del Plan
Regional se tramitaran por los procedimientos de urgencia previstos en la legislacién aplicable, o, en su
defecto, con aplicacidn de criterios de prioridad y urgencia.
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3. ALCANCE Y EFECTOS ECONOMICOS DE LAS ACTUACIONES

3.a. Inversiones asociadas a la Ampliacidon del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo y efectos

econdmicos previsibles

El Poligono Industrial de Villadangos del Paramo constituye uno de los polos de actividad, empleo e
inversién actual mds importantes de la provincia de Ledn. El volumen en puestos de trabajo, en torno a
5.000 hoy, con mds de 36 empresas implantadas, vinculadas a actividades muy variadas de construccidn,
servicios, talleres, produccién de maquinaria y tecnologia, industria circular del aluminio o el acero, y
fundamentalmente plataformas logisticas y de distribucidon —alimentaria, telecomunicaciones, material
deportivo..., suponen un motor econdmico sustantivo tanto para la comarca como en el noroeste de la
Comunidad. La privilegiada accesibilidad y comunicaciones —transporte por carretera, ferrocarril o
aeropuerto-, ha funcionado como aliciente para generar una demanda de suelo industrial continuada,
que se traduce en la actualidad en destacadas expectativas de crecimiento, con diversos proyectos de
implantacidn, particularmente de grandes operadores logisticos de escala nacional e internacional.

Las actuaciones amparadas por este Plan Regional suponen atender a estas demandas, ampliando en
mas de 1,8 millones de m? de superficie la capacidad de esta drea de desarrollo econémico de escala
autondmica actualmente préxima al limite de su capacidad de acogida, ofreciendo nuevos suelos para la
implantacién de actividades productivas e incrementando la flexibilidad y disponibilidad de parcelas con
adecuado grado de dotacidn y servicios.

El monto global de las inversiones previstas para llevar a cabo la actuacion, asumidos por la Junta de
Castilla y Léon, se estima inicialmente en 44 millones de euros, que incluiria la adquisicion de los
terrenos, los costes de proyectos, y la urbanizacién material del nuevo poligono, incluyendo los
refuerzos y mejoras de algunas infraestructuras externas y los gastos financieros.

INVERSIONES PREVISTAS PLAN REGIONAL AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL VILLADANGOS

Adquisicion del suelo 2,60 M. de €
Proyectos y gastos tramitacion 0,25 M. de €
Costes Obras de Urbanizacion interna sector 27,50 M. de €
Costes refuerzos infraestructuras externas 11,50 M. de €
Costes financieros 2,15 M. de €
Total actuacion urbanizadora 44,00 M. de €
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3.b. Informe de Sostenibilidad Econdmica

En este epigrafe se aborda especificamente el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas. A este respecto, las actuaciones previstas por el Plan Regional afectan fundamentalmente a
dos administraciones publicas: por una parte la administracidn regional que a través de la Sociedad
Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn asume la condicién de promotor de la
actuacion, beneficiario de la expropiacién de los terrenos y urbanizacién del nuevo sector, asumiendo la
totalidad de los costes de ejecucidn asociados al desarrollo de este; por otra, el Ayuntamiento de
Villadangos del Paramo como administracion local que, en el marco del desarrollo urbanistico previsto
para el ambito, serd receptor de las nuevas cesiones dotacionales derivadas del desarrollo del ambito. El
Ayuntamiento de Ledn no serd, como resultado de la actuacidn, receptora de aprovechamiento de
cesion en tanto no tiene para esta actuacion, desarrollada mediante un instrumento de ordenacién del
territorio, la condicién de administracion actuante. La condicién de administraciéon actuante
corresponde a la Junta de Castilla y Ledn como érgano competente para la tramitacion y aprobacion del
Plan Regional en aplicacidn del articulo 24 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Para evaluar la incidencia de las actuaciones sobre las haciendas publicas, objetivo esencial de este
capitulo, procede considerar todos los efectos positivos y negativos, ingresos y cargas, que supondran
de forma directa para las administraciones implicadas en el Plan Regional y sus actuaciones proyectadas.

En primer lugar, serd la Administracidn Regional, a través de la Sociedad Publica de Infraestructuras y
Medio Ambiente SOMACyL, como promotora del Plan Regional y agente urbanizador, por encomienda
de la Consejeria de Economia y Hacienda, la que asuma las cargas y compromisos de la actuacion
urbanistica, que comprende los costes asociados a la obtencion de los terrenos (compraventa), y la
ejecucioén de las obras de urbanizacion, incluyendo la elaboracidén de los proyectos técnicos y estudios
qgue en su caso sean requeridos asi como posibles refuerzos externos. La estimacion econdmica de
dichas actuaciones ha sido referida en el epigrafe precedente relativo a la evaluacién econdmica,
cifrandose en el entorno de los 44 millones de euros. Como se ha sefialado previamente, el volumen de
activos de SOMACYyL asi como las actividades e inversiones realizadas por la sociedad, que incluyd para
el ultimo ejercicio compromisos de inversidn por encima de los 25 millones de euros, permiten asumir
los costes econdmicos asociados a la actuacion.

Como resultado del desarrollo de la actuacién, la administracidon regional, a través de la sociedad
SOMACYL que interviene como promotor de la actuacion y agente urbanizador, recibird el 85 % del
aprovechamiento resultante del desarrollo del sector (art. 44.1.b.1 del RUCyL). El 15 % del
aprovechamiento correspondiente a la administracién actuante correspondera asimismo a la
administracion regional, y en particular a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio como competente para la elaboracién y tramitacidn del Plan Regional en virtud de la ORDEN
de la de la Consejeria de Economia y Hacienda por la que se delegan competencia para la tramitacién
del Plan Regional.

En relacién con la administracidn local, el Ayuntamiento de Villadangos del Paramo interviene en la
actuacion como receptor de los terrenos destinados por el desarrollo urbanistico a cesiones
(equipamientos, espacios libres y viario). El saldo final para la administracion local resulta netamente
positivo, con un incremento de sus dotaciones publicas, que se reciben sin cargas y urbanizadas, de
466.579,01 m? (137.173,24 m? de equipamiento publico, 142.835,82 m? de espacio libre publico,
186.569,95 m? de viario publico). La formalizacion de estas cesiones se realizard a través de la
suscripcion de un Convenio Urbanistico de Gestion con SOMACyL en el que se articularan asimismo los
compromisos para el mantenimiento y conservacién de la urbanizacién.
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La aprobacién del Plan Regional habilita la implantacion en el nuevo sector de suelo urbanizable de
hasta 912.101 m? de usos industriales y logisticos, que estaran sujetos a los tributos y tasas definidos
por las ordenanzas fiscales municipales (Impuestos de Bienes Inmuebles; Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras...), ingresos que compensaran de modo suficiente las posibles
repercusiones sobre las arcas municipales del incremento de demanda de servicios derivado de la
puesta en funcionamiento del sector industrial. Una estimacion inicial de los ingresos vinculados al
desarrollo del sector, considerando exclusivamente los derivados del ICIO, se situaria en el entorno de
los 10 millones de €. Adicionalmente, los ingresos derivados del Impuesto de Bienes Muebles podrian
ascender, en el supuesto de desarrollo completo del sector, a 2 millones de € anuales. Todo ello
garantiza, en su traducciéon econdmica, un efecto directo muy positivo en la hacienda municipal, a lo que
habria que afiadir otros efectos inducidos, no directamente cuantificables, vinculados al incremento
local de las inversiones y el empleo en el contexto municipal.

Por otra parte, reconociendo la importancia y positivos efectos para el empleo y la inversidn, en suma
para la mejora local de la calidad de vida de los habitantes, y las notables inversiones publicas asociadas
al desarrollo de la actuacion, se tendra en cuenta el Acuerdo 82/2020, de 12 de noviembre, de la Junta
de Castilla y Ledn, por el que se aprueban directrices vinculantes para el impulso de la responsabilidad
social en el gasto publico de la Administracion General e Institucional de la Comunidad de Castilla y
Ledn. Se consideraran de esta manera los objetivos presentes en materia de contratacion para
implementar politicas en material social, medioambiental, de innovacién y desarrollo, de promocidn de
PYMES, y de defensa de la competencia, incluyendo las que atienden a la igualdad de oportunidades

entre hombres y mujeres.
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4, SINTESIS DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
INTEGRACION DE PRESCRIPCIONES Y MEDIDAS AMBIENTALES.

Para el inicio del procedimiento de tramitacién ambiental, se presentd ante el érgano ambiental un
documento de avance del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrial
del Villadangos del Paramo junto con un documento inicial de la Evaluacidn Ambiental Estratégica, para
su sometimiento al preceptivo tramite de consultas, de acuerdo co lo establecido en articulo 18 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Atendiendo al referido marco legal, el Plan Regional se encuentra sometido al procedimiento de
Evaluacidn Ambiental Estratégica Ordinaria, por encuadrarse dentro de los supuestos previstos en el
articulo 6.1.a de la Ley 21/2013, y en particular por tratarse de una actividad destinada al desarrollo de
un poligono industrial, y habilitarse mediante el instrumento de Ordenacidn del Territorio la
implantaciéon futura de actividades y proyectos que pueden estar sometidos a la evaluacién de impacto
ambiental.

A partir de esta documentacion, la Direccion General de Infraestructuras y Sostenibilidad Ambiental
evacué el Documento del Alcance del Estudio Ambiental Estratégico del Plan Regional para la
Ampliacion del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo (Ledn), a través del que se explicita el
contenido, amplitud, nivel de detalle y grado de especificacidon del Estudio Ambiental Estratégico.

El Estudio Ambiental Estratégico, que acompaia este documento de tramitacién del Plan Regional,
desarrolla los contenidos y analisis sefiaalados en el referido documento de alcance, reproduciendose
en este capitulos los contenidos de su Resumen no Técnico referidos a los valores ambientales, efectos
previsibles y medidas a adoptar.

4.a. Valores ambientales presentes en el ambito del Plan Regional

La ampliacién del Poligono Industrial del Villadangos del Paramo propuesta se desarrolla en un conjunto
de terrenos rusticos situados al este del término municipal y colindantes con el area industrial actual. Se
trata de suelos de naturaleza rustica, utilizados por actividades agricolas y parcialmente ocupados por
arbolado, con mas de la mitad de la superficie de roble melojo y encinas. Los principales elementos
ambientalmente relevantes en el drea son dos lagunas endorreicas que seran, dentro de la ordenacién
propuesta del drea industrial, integradas dentro del sistema de espacios libres publicos del poligono.

Estas lagunas, denominadas Laguna de arriba y Laguna de Abajo (esta Gltima practicamente sin agua la
mayor parte del afio), suponen los Unicos testigos remanentes de un nimero muy superior de ellas que
hubo en el pasado y que tienen su origen en que la capa superficial del terreno, permeable, es de débil
grosor y la capa de arcilla subyacente, que impide el paso del agua, unida a la poca pendiente del
terreno que no facilita la escorrentia, favorece encharcamientos estacionales debidos al agua de lluvia, y
que servian antiguamente de abrevadero para el ganado. Las dos lagunas existentes en el ambito del
Plan Regional no se encuentran incluidas en el Catidlogo de Zonas Humedas (como si lo estd, por
ejemplo, la Laguna de Villadangos o "El Estanque”), si bien si se encuentran identificadas dentro de las
teselas de Habitats de Interés Comunitario.

Por otra parte, los terrenos no se encuentran incluidos dentro de ninguna figura de proteccién de rango
autondmico, estatal o europeo tales como la Red de Espacios Naturales, la Red Natura 2000 (ZECs y
ZEPAs), Montes de Utilidad Publica (aunque son préximos por el norte el monte 94 en el término
municipal de Cimanes del Tejar)... en cuanto a la flora protegida, hay citas de tres especies del catdlogo
es especies protegidas, en régimen de atencidn preferente, principalmente asociadas a sistema
lagunares. No se reconocen elementos de fauna sujetos a proteccidn ni areas afectadas por planes de
recuperaciéon de especies protegidas. Si debe resefiarse la notable presencia de monte bajo y arbolado
en la zona, (95 ha, 51% superficie del ambito) fundamentalmente formado por ejemplares de melojo y
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encina, también identificado como parte de un Habitat de Interés Comunitario de caracter no
prioritario.

Desde el punto de vista hidrolégico, el ambito del Plan Regional, ademas englobar las dos lagunas
endorreicas referidas anteriormente, se identifica la afeccion de dos cursos hidricos lineales: por una
parte, el arroyo del Valle de Fontecha, que define el limite oeste del ambito; y el arroyo de la Reguera de
Valtarafén, que lo cruzaria en la zona este. Ambos constan en la cartografia oficial de la Confederacion
Hidrografica del Duero, si bien la presencia del arroyo de la Reguera de Valtarafén no se aprecia en
superficie. En cualquier caso, ambos elementos estarian sujetos a las limitaciones de la Ley de Aguas,
estando los terrenos del Plan Regional parcialmente sujetos al régimen de autorizaciones de la Zona de
Policia de estos cursos de agua.

La afeccién mas extendida sobre el conjunto de terrenos objeto del Plan Regional es la correspondiente
a la presencia de Habitats de Interés Comunitario. Se trata de areas caracterizadas por la presencia de
habitat naturales amenazados o de extensidn reducida, representativos de caracteristicas tipicas de uno
o0 varias regiones biogeograficas. Dentro de ellos destacan los Habitats Prioritarios, aquellos amenazados
de desaparicidon cuya conservacion supone una especial responsabilidad. Dentro del dambito del Plan
Regional se identifican dos teselas del habitat prioritario 3170 “Estanques temporales mediterraneos”,
que se corresponden con las ya referidas lagunas endorreicas que el Plan Regional propone preservar
mediante su integracidn en los espacios libres de la ordenacién, conservando la vegetacidn existente en
su entorno.

El dmbito del Plan Regional es espacialmente coincidente con otros dos Habitats de Interés Comunitario,
de caracter no prioritario. Por una parte, el Habitat 6420 “Formaciones de pradera-juncal de juncal
churrero (Scirpoides holoschoenus)”, que define una banda de terrenos asociada al arroyo del Valle de
Fontecha. Se trata de comunidades mediterraneas de juncos y grandes hierbas, ambos de caracter
higréfilo, que prosperan sobre suelos de muy distinta naturaleza (arenosos o no, eutréficos u
oligotréficos) pero con freatismo de cardcter estacional. El Plan Regional integra esta zona, localizada en
el limite oeste del ambito de actuacidn, en las areas destinadas a espacios libres publicos.

El tercero de los habitats identificados, de amplia extensidn superficial, es el 9340 “Bosques esclerdfilos
mediterrdaneos” dominados por la presencia de distintas variedades de encina (Quercus ilex) y que se
corresponde con las zonas arboladas que atraviesan el ambito del Plan Regional y también del actual
Poligono Industrial, encontrandose por ello ya alteradas y reducidas en su extensién respecto a la de las
teselas aportadas por la cartografia del Ministerio para la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico.
Las actuaciones derivadas del Proyecto Regional minimizan en todo caso la afeccidén de estos habitats a
través de la propia ordenacion.

Por otra parte, en el entorno del ambito del Plan Regional se identifican dos vias pecuarias. La mas
relevante es el denominado Cordel de Ledn, que discurre paralelo a la carretera nacional N-120 por el
limite sur del Poligono Industrial existente, no teniendo por tanto afeccidn directa sobre el ambito de
este instrumento de ordenacion del territorio. La segunda via pecuaria es el denominado Cordel de las
Raposeras, y define el limite este del ambito del Plan Regional.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico y cultural, los yacimientos constatados en el término municipal
estan alejados del ambito del Plan Regional, mientras que destaca el Camino de Santiago, que en ese
tramo es coincidente en paralelo con la carretera N-120, y por tanto no afectado por el Plan Regional.

En cuanto a los posible riesgos presentes en el ambito y entorno, de acuerdo con la informacion
proporcionada por el Portal de Proteccién Civil de Castilla y Ledn, el municipio de Villadangos del
Paramo esta sujeto a los siguientes niveles de riesgo:

e Riesgo de inundacion: Riesgo potencial poblacional bajo. De acuerdo con los datos
detallados del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de

78



PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

Transicion Ecoldgica, no se identifican riesgos especificos de inundabilidad sobre el
ambito del Plan Regional.

Riesgo de Incendios forestales: Peligrosidad de incendios forestales bajo/Riesgo local
de incendios forestales bajo.

Riesgos geoldgicos: Susceptibilidad de deslizamiento de laderas medio-bajo

Riesgo meteorolégico: Peligro potencial alto por heladas. No se contempla la
existencia de riesgos ligados a precipitaciones o vientos.

Riesgos tecnoldgicos: En el actual Poligono Industrial de Villadangos del Paramo existe
una industria incluida en el catalogo SEVESO, de nivel inferior: Nedgia Castilla y Ledn
S.A. Se corresponde con un establecimiento de almacenamiento “Planta Satélite” de
Gas Natural Licuado, estando el ambito del Plan Regional afectado por su Zona de
Alerta e Intervencién.

Riesgos en el transporte: El ambito del Plan Regional es préximo al trazado del
ferrocarril Ledn- Galicia, catalogado como de riesgo alto en relacion con el transporte
de mercancias peligrosas. Por su parte, la autovia AP-71 presenta un riesgo en relacion
con el transporte de mercancias por carretera de nivel medio.

4.b. Posibles impactos ambientales

El Estudio ambiental estratégico, teniendo en consideracion los valores ambientales mas relevantes

presentes en el territorio, y las principales acciones a desarrollar, segin la prevision de ordenacion del

nuevo sector de ampliacidon del Poligono industrial de Villadangos del Paramo, se han evaluado los

impactos que pueden existir, tales consideraciones sobre la planificacion urbanistica, teniendo en

cuenta los usos y servicios potenciales previstos.

En lo que se refiere a la atmdsfera y el cambio climatico, supondra un aumento del
trafico de vehiculos, asi como posibles focos de contaminacién atmosférica y luminica
derivados de la implantacion de las nuevas actividades, si bien no pueden evaluarse
cuantitativamente debido a que el Plan no desarrolla el tipo de industrias que se van a
implantar, si bien tomando como referencia las actuales expectativas y empresas del
actual poligono, puede producirse un incremente de vehiculos de transporte
(camiones y furgonetas), que puede considerarse de forma significativa el incremento
de emisiones a la atmadsfera en el ambito de ampliacion.

En si mismo el Plan Regional no afecta directamente sobre los posibles impactos sobre
la geologia y geomorfologia. Seran durante las obras de construccion de adecuacion
urbanistica, asi como de las infraestructuras de comunicacidn y posterior instalacion
de las edificaciones e instalaciones de las empresas que se implanten las que tengan
efectos ambientales.

En el sector no se prevén grandes movimientos de tierras, debido a la configuracion
orografica de los terrenos, adecuandose a las morfologias de los mismos.

En lo que se refiere a los suelos, cualquier actividad de construccion de nuevas
instalaciones o urbanizacién se encuentra directamente relacionada con posibles
impactos derivados de la remodelaciéon del terreno, de una incorrecta gestion de
residuos o sustancias peligrosas (maquinaria y vehiculos) o de otros vertidos asociados
a la explotacién de la actividad; y en particular la gestion final de los residuos de la
propia actividad. Si bien son impactos accidentales de escasa probabilidad de
ocurrencia ya que en todo momento este desarrollo habra de atenerse a la legislacion
de suelos y de vertidos; y en el caso de las obras efectuadas sobre suelo urbano
consolidado, de magnitud nula.

Asimismo, sobre las posibles afecciones en la calidad de las aguas (subterraneas y
superficiales), se deberan cumplir con la normativa de aplicacién, y en concreto con lo
establecido en la ordenanza correspondiente a vertidos, asi como con la demas
legislacion de ambito supramunicipal (principalmente Ley de Aguas y Reglamento del
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Dominio Publico Hidraulico), por lo que deberan contar con las medidas necesarias
para evitar la contaminacién de las aguas.

Desde el punto de vista hidrolégico, en el ambito del Plan Regional, ademas de
englobarse las dos lagunas endorreicas referidas anteriormente, se identifica la
afeccidon de dos cursos hidricos lineales: por una parte, el arroyo del Valle de Fontecha
que define el limite oeste del ambito; y el arroyo de la Reguera de Valtarafén, que lo
cruzaria en la zona este. Ambos constan en la cartografia oficial de la Confederaciéon
Hidrografica del Duero, si bien la presencia del arroyo de la Reguera de Valtarafén no
se aprecia en superficie. En cualquier caso, ambos elementos estarian sujetos a las
limitaciones de la Ley de Aguas, estando los terrenos del Plan Regional parcialmente
sujetos al régimen de autorizaciones de la Zona de Policia de estos cursos de agua,
quien deberd determinar la situacion actual y posibles afecciones de ambos
elementos.

Por otro lado, respecto a la flora y vegetacion, serd el factor de mayor impacto, debido
a que buena parte de las parcelas corresponden con una notable masa arbolada de
encinas y melojos de monte bajo, mas de la mitad de la superficie, también
identificado como parte de un Habitat de Interés Comunitario de caracter no
prioritario, que se vera afectado por la ordenacién propuesta, y por lo tanto debera
eliminarse parte de esa masa forestal para poder ejecutar la urbanizacion, y posterior
ir eliminando casi hasta su totalidad con la incorporacion de nuevas empresas al
sector.

En la zona se citan varias especies de flora catalogada, principalmente especies
hidréfitas, por lo que su posible afeccién se verad reducida debido a que las lagunas,
habitats donde pueden aparecer dichas especies, estaran protegidas de la
urbanizacion al ser integradas en sendos espacios libres publicos con el objeto de
preservar sus cualidades naturales.

En cuanto a la fauna, esta puede verse afectada, dado el cambio de uso del suelo y
eliminacién de habitats forestales con potencial presencia de fauna de la zona,
incrementando la antropizacidn de la zona, presencia humana, y por tanto eliminacidn
de habitats de campeo para alimentacién que actualmente utiliza la fauna en el ambito
de la actuacién.

No obstante, estamos ante un drea colindante con una zona muy antropizada, como es
el actual poligono industrial, y las principales especies relevantes son de avifauna, con
elevada capacidad de movimiento y traslacion a habitats mas favorables.

En cuanto a las figuras de especial proteccién ambiental, debido a su inexistencia en el
ambito de actuacién y ambito de influencia, no se veran afectadas.

El patrimonio cultural, no se tiene constancia de presencia de yacimientos, debiendo
ser preciso la realizacion de un estudio arqueoldgico sobre el terreno que aporte mas
informacién al respecto.

En cuanto a los bienes culturales, en el entorno del ambito del Plan Regional se
identifican dos vias pecuarias. La mas relevante es el denominado Cordel de Ledn, que
discurre paralelo a la carretera nacional N-120 por el limite sur del Poligono Industrial
existente, no teniendo por tanto afeccion directa sobre el dmbito de este instrumento
de ordenacién del territorio. La segunda via pecuaria es el denominado Cordel de las
Raposeras, y define el limite este del ambito del Plan Regional, y por lo tanto puede
verse afectada si no se respectan sus limites.

Respecto al medio perceptual, siempre se habra de cumplir la normativa urbanistica
vigente y la normativa ambiental de aplicacidn en cada caso, garantizando su ubicacién
en zonas aptas (las que determine el ordenamiento urbanistico) o estableciendo las
medidas que establece la normativa urbanistica sobre alturas o sobre la integracidn
urbana de edificaciones (colores, sistemas de iluminacién, etc.).
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e El Plan Regional prevé la conexidén a las red de infraestructuras ya existentes, ciclo de
agua, gas, electricidad, etc, a las ya existentes en el actual poligono industrial, por lo
gue no se consideran impactos significativos sobre dichas infraestructuras.

e Y desde el punto de vista socioeconémico, como ya se ha indicado, la ampliacién del
Poligono Industrial conllevaria el incremento de la actividad empresarial, con la puesta
en escena de nuevas empresas y ampliaciones de las ya establecidas, con el
incremento, por tanto, de empleos. Ademas, los impactos inducidos sobre otras
empresas e inversiones indirectas relacionadas con las distintas actividades que se
desarrollen, supondran en definitiva unos previsibles efectos muy positivos sobre la
economia local y regional y en particular sobre el empleo

4.c. Medidas previstas para mitigar los impactos ambientales

Se han desarrollado, en funcién de la tipologia de impactos, asi como del caracter y objeto del Plan
Regional, una serie de medidas de proteccidn, mitigacion e integracion ambiental en pro de minimizar
las futuras actuaciones a desarrollar.

Entre las mas destacadas estan el uso racional de los materiales, la integracion ambiental y paisajistica
en el desarrollo de la ordenacidn, creacion de zonas verdes con la utilizacién y desarrollo de especies
vegetales aptas para el territorio, con bajos requerimientos hidricos.

En cuanto a las medidas para mitigar y mejorar los aspectos de gestion del agua, se han propuesto una
serie de recomendaciones para el ahorro de agua, uso racional del mismo, gestién adecuada de los
sistemas de abastecimiento y saneamiento.

Se establecen una serie de medidas para la mejora de la eficiencia energética, principalmente de los
edificios y actividades que se desarrollen en el Poligono industrial, todo ello encaminado a mitigar el
impacto ambiental y afeccion sobre el cambio climatico.

Como medida protectora ya establecida por el propio Plan Regional, en lo referente a las lagunas
endorreicas, y sus correspondientes habitats de interés comunitario de cardcter preferente, el Plan
Regional propone preservar mediante su integracion en los espacios libres de la ordenacion,
conservando la vegetacion existente en su entorno.

Como consecuencia del impacto que supondra la eliminacion de una masa forestal de monte bajo de
roble melojo y encina, de unas 95 ha., se propone su compensacion mediante la reforestacion de, al
menos, la misma superficie que la afectada.

Las medidas de integracion paisajistica del Plan Regional se han establecido en base a la busqueda de la
maxima integracion paisajistica del sector, de sus usos y construcciones, mediante una adecuada
disposicidn de los espacios libres y de las areas verdes, asi como de una regulacién de las caracteristicas
constructivas de los edificios y de sus areas de movimiento que minimice su impacto visual, integrando
en la medida de lo posible la actual vegetacion que quede sin afectar.
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5. IMPACTO SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y EL CAMBIO CLIMATICO

El Acuerdo 64/2016, de 13 de octubre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se aprueban medidas en
materia de desarrollo sostenible en la Comunidad de Castilla y Ledn, publicado en el BOCyL n? 200, de
17 de octubre de 2016, establece en su Anexo Il un Programa de Medidas Prioritarias de integracion de
la sostenibilidad en las politicas publicas. Entre ellas, y con el objetivo de integrar la sostenibilidad y el
cambio climatico en los procesos de toma de decisiones, figura la de que las memorias y documentos
del Plan incorporaran un analisis de su contribucion a la sostenibilidad y a la lucha/adaptacion contra el
cambio climatico. En el presente Plan Regional se incluyen, en particular, en el documento de evaluacion
ambiental que le acompafa en su procedimiento reglado de tramitacion ambiental.

Igualmente se han tenido en consideracion los principios de la Estrategia de Economia Circular de
Castilla y Ledn 2021-2030, en aspectos como la energia o la gestion de residuos. En este capitulo
especifico, el marco del Plan Integral de Residuos de Castilla y Ledn —Decreto 11/2014, de 20 de marzo,
y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, junto al
Real Decreto 105/208, de 1 de febrero, que regula la produccidon y gestion de los residuos de
construccidon y demolicién, implican un marco muy completo y exigente para los proyectos y planes
como el presente, orientados a espacios productivos y actividades industriales.

El analisis que cabe hacer respecto de la contribucion de esta iniciativa de planificacion a los
mencionados aspectos de sostenibilidad y cambio climatico es que resulta potencialmente positiva. La
ordenacién territorial y la planificacion de usos y actividades productivas y sus infraestructuras
asociadas colabora en el sentido de contribuir a un desarrollo econémico mas sostenible racionalizando
los recursos, haciendo eficientes funcionalmente —movilidad, accesos, servicios, telecomunicaciones,
empleo, residuos- las implantaciones productivas y garantizando condiciones de calidad espacial y
proteccidon ambiental de los lugares de trabajo. Todas las cuestiones referentes a la sostenibilidad han
sido abordadas desde los procesos decisionales, incorporados los componentes ambientales en el
disefio del plan, tal como se expone con su debido detalle en la Memoria Vinculante del Plan Regional y
en su Estudio Ambiental Estratégico.

83






PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

6. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO Y SOBRE OTROS
COLECTIVOS SOCIALES

Atendiendo a lo dispuesto en la legislacién vigente, este Plan Regional de Ambito Territorial para la
Ampliacion del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo debe incorporar en su memoria la
evaluacion de los potenciales impactos que, derivados de su planificacion y determinaciones, puedan
producirse sobre diferentes colectivos sociales, entre los que se incluye la infancia, la adolescencia, las
familias numerosas, las personas con discapacidad y los posibles impactos de género. Asi, dando
respuesta a lo anterior:

e En relacién a lo dispuesto en la Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccién Juridica del
Menor, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre la infancia y o la adolescencia;

e En relacion a lo dispuesto en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre de Proteccion a las Familias
Numerosas, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre dicho colectivo;

e Enrelacién alo dispuesto en la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades para
las Personas con Discapacidad, no se aprecian posibles impactos del Plan Regional sobre las
personas con discapacidad.

Por otra parte, la Ley 1/2011, de 1 de marzo, de Evaluacién del Impacto de Género en Castilla y Ledn
establece la obligacion especifica de incluir en este documento del Plan Regional un Informe de
Evaluacion de Impacto de Género.

La Ley 1/2003, de 3 de marzo, de Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres en Castilla y
Ledn, y la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia de Castilla
y Ledn, establecen que los poderes publicos de esta comunidad garantizaran la aplicacion de la
perspectiva de género en las fases de planificacidn, ejecucién y evaluacion de las politicas llevadas a
cabo por las distintas Administraciones Publicas. En base a ello, la Ley 1/2011, de 1 de marzo, de
Evaluacion del Impacto de Género en Castilla y Ledn, establece que debe evaluarse el impacto de
género de todos los anteproyectos de Ley, disposiciones administrativas de caracter general, asi como
planes que, por su especial relevancia econdmica y social, se sometan a informe del Consejo Econdmico
y Social y cuya aprobacion corresponda a la Junta de Castilla y Ledn, concretandose dicha evaluacién en
la realizacién de un informe, dando asi desarrollo a la Orden ADM/1835/2010, de 15 de diciembre, por
la que se aprueba la Guia metodoldgica de mejora de la calidad normativa, que especifica que todos los
proyectos normativos deben acompafarse de una memoria en la que se plasme, entre otras cosas, el
impacto de género que la misma pudiera causar. Todo ello de acuerdo, por otra parte, con la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, respecto a la
consideracién de la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres como un principio
informador del ordenamiento juridico.

Asi, conforme a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 1/2011, de 1 de marzo, la evaluacién del impacto
de género consistira en el andlisis y descripcién de los siguientes extremos:

- Diagndstico de la situacion inicial de las mujeres y los hombres en el ambito
especifico del Plan Regional, incluyendo datos desagregados por sexos.

- Medidas que la norma o plan propuesto incorpora en su articulado o
contenido, que tienden a neutralizar las posibles desigualdades detectadas,
con la finalidad de alcanzar la igualdad de oportunidades.

- Impacto o consecuencias de la aplicacion de la norma o plan propuesto en
relacion con la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.

El Informe de evaluaciéon del impacto de género se realiza conforme a las pautas metodoldgicas
establecidas por la Junta de Castilla y Ledn en virtud de su potestad reglamentaria, que establecen los
indicadores que deben tenerse en cuenta para la elaboracion de dicho informe. Por ello, a efectos de su
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elaboracion se ha tomado como referencia el Protocolo para la evaluacién del impacto de género de
Castilla y Ledn. En base a este contexto se realiza la siguiente evaluacion del instrumento de Ordenacidn
territorial.

El objeto del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrial de
Villadangos del Paramo es habilitar, mediante el establecimiento de las condiciones de ordenacidn
urbanisticas necesarias, la creacion de una oferta de suelo destinada a usos industriales y logisticas que
amplie las capacidades de acogida de iniciativas empresariales del actual Poligono Industrial. La
ampliaciéon que se promueve a través del Plan Regional se orienta especificamente a incrementar la
capacidad de acogida de empresas orientadas al sector de la logistica, aprovechando la accesibilidad
multimodal del dmbito de actuacidn, la disponibilidad de superficie para implantacién de este tipo de
instalaciones y las posibilidades de creacidn de sinergias entre los distintos operadores ya implantados y
previstos.

Por ello, atendiendo al grupo destinatario, el plan no presenta una incidencia directa sobre las personas,
aunque si indirecta por su capacidad de convertirse, tras su desarrollo, en un ambito con elevada
capacidad para la generacion de empleo, impulsando la consolidacién, ampliacién y atraccion de
actividades empresariales.

El municipio de Villadangos del Paramo cuenta en la actualizad con una poblacion de 1.214 habitantes
(Padron 2021) con un mayor porcentaje de hombres (653, el 53,79 %), que de mujeres (561, el 46,41 %).
No se trata de una diferencia significativa, si bien es la inversa a la dominante a nivel provincial y
autondmico, ambitos en los que el nimero de mujeres supera ligeramente al de hombres. Asi, en el
caso de la provincia de Ledn, para una poblacion global de 451.706 habitantes, la poblacién masculina
supone un 48,60 % del total frente a un 51,40 % de mujeres.

Dada la entidad municipal de Villadangos del Paramo, los datos referidos a empleo, tasas de paro y
actividad, desagregados por sexos, presentan distorsiones importantes derivados de tendencias
estacionales. Por el rango de actividad e influencia del area industrial objeto de este Plan Regional, que
supera el dmbito municipal y presenta un interés subregional, puede resultar mas preciso abordar datos
de escala provincial. En este sentido, para el segundo trimestre de 2022 la tasa de paro registrado a
nivel provincial es de un 10,62 % y la de empleo —cociente entre el total de ocupados y la poblacion de
16 y mas afios--de un 47,56 %. En el caso de las tasas de paro, no existe una diferencia significativa entre
hombres y mujeres, aunque es mayor esta Ultima (10,55 frente a 10,70) si siendo no obstante
significativa la diferencia en la tasa de empleo (50,69 frente a 44,60). Una diferencia analoga se
identifica en la tasa de actividad -- cociente entre la poblacién activa y la poblacién en edad de
trabajar—que se sitla en el 56,67 % y 49,94 % para hombres y mujeres respectivamente.

Estas diferencias de tasas de actividad y empleo han evolucionado en cualquier modo de forma positiva
en las ultimas décadas, reduciéndose progresivamente las diferencias en el acceso al trabajo entre
ambos sexos. Asi, en el afio 2002, primero de la serie histdrica aportada por el INE, la diferencia entre las
tasas de actividad de hombres y mujeres era superior a los 22 puntos porcentuales, habiéndose
reducido a menos de 7 en las ultimas dos décadas, lo que es muestra del progresivo incremento del
acceso de la mujer al mercado laboral, aunque aun no pueda hablarse de una situacion paritaria. Las
diferencias en la tasa de empleo hace dos décadas eran incluso mas acusadas, con una diferencia de
mas de 25 puntos porcentuales (hoy reducida a 6). Resulta en ambos casos significativo observar como
las tasas entre la poblacion masculina apenas han variado, pero si existe un progreso constante en los
indicadores relativos a mujeres que se acusa en determinados periodos temporales, con un incremento
significativo en la actividad laboral femenina en los ultimos dos afios. De modo andlogo, las tasas de
paro entre ambos sexos han ido reduciendo sus diferencias hasta ser en la actualidad, para el conjunto
de la provincia, de similar valor.
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llustracién 42. Evolucidn histdrica de la tasa de paro de hombres y mujeres.

En cuanto a la influencia en el acceso/control recursos, el Plan Regional no tiene una influencia directa
en el acceso o control de recursos, estableciendo Unicamente determinaciones urbanisticas que
permiten el desarrollo de un dmbito para la implantacion de actividades industriales y productivas que
amplie la capacidad de acogida del Poligono Industrial existente.

Sobre la Influencia en la modificacion del rol de género, el Plan Regional no tiene ninguna incidencia en
la modificacién de los estereotipos de género ni es susceptible de modificar de forma diferencial la
situacion de mujeres y hombres. El instrumento Unicamente incide en condiciones genéricas de
regulacion del uso del suelo y calificacién, a escala local, sin condicionar en modo alguno el perfil social
de sus potenciales usuarios y/o beneficiarios.

Por todo lo anterior, con caracter general, el instrumento de ordenacidon del territorio objeto de
evaluacion no es pertinente al género, debiendo declararse que el mismo presenta un impacto neutro
respecto al género por no ser esta categoria relevante para el desarrollo y aplicacion del plan. No
procede, por tanto, la valoracion detallada del impacto de género en el instrumento. Asimismo, se
verifica que la redaccion del texto normativo atiende a la legislacidon vigente en materia de uso de
lenguaje no sexista en las administraciones publicas.

En cuanto al cumplimiento de la Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades para las
Personas con Discapacidad, el Plan Regional ha tenido en consideracion para sus decisiones de disefio
urbanistico y determinaciones reguladoras, una serie de factores que atienden a las personas con
discapacidad. Asi, en las condiciones de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas,
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cumpliendo en todo caso los preceptos de la legislacion estatal de aplicacion, se garantiza la dotacion en
los espacios libres publicos y viarios de los recorridos accesibles, de plazas de aparcamiento habilitadas
para personas con movilidad reducida y su mejor disposicidon por condiciones de acceso y seguridad
dentro del conjunto de los aparcamientos planificados.
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7. ZONIFICACION ACUSTICA DE LOS TERRENOS

En atencidn a lo previsto en el articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, se
incluye en este epigrafe del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono
Industrial de Villadangos del Paramo una zonificacién acustica del drea afectada por el instrumento de
ordenacién del territorio. No se considera necesario, dado el objeto del instrumento y su localizacion
territorial, la delimitacién de zonas de servidumbre acustica ni de reservas de sonido de origen natural.

Este Plan Regional realiza la caracterizacidén del conjunto de los terrenos afectados por el instrumento
de ordenacidn del territorio atendiendo a las condiciones del uso predominante previsto en el dmbito,
de tipo industrial, y que se corresponde con la zona acustica de Tipo 4. Area ruidosa, definida como
“zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores del territorio que no requieren de una
especial proteccidn contra el ruido”.

La definicién de la sefialada zona acustica implica la obligatoriedad del cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica que para tales zonas establece la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leén
en su Anexo Il. En particular, los valores objetivo de ruido ambiental en el dmbito seran las siguientes:

indices de ruido dB(A)
I-d I-e I-n I-den

Area Receptora

Tipo IV 70 70 60 71

llustracién 43. Zonificacion acUstica de los terrenos: en azul, zona “Tipo 4. Area ruidosa”.
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8. RESUMEN DE PARAMETROS GENERALES DEL PLAN REGIONAL

Se incluye a continuacién un cuadro preliminar de superficies de la ordenacién, que sintetiza los
principales parametros de la propuesta de ordenacion.

AMBITO DEL PLAN REGIONAL

Superficie 1.841.019 m?

En Suelo Rustico 1.841.019 m?

CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA

Suelo Urbanizable 1.841.019 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Superficie total del sector 1.841.019 m?
Dotaciones existentes 16.818 m?
(Lagunas, con condicién de Sistema General)

Superficie neta del sector 1.824.201 m?
Uso predominante Industrial
Edificabilidad maxima (indice) 0,50 m?/m?
Edificabilidad maxima absoluta 912.101 m?

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Superficie parcelas uso industrial 1.357.623 m?

Equipamientos publicos 137.173 m?

Espacios libres publicos (pre-existentes 16.818 m?) 159.954 m?

Viario publico 186.570 m?
INVERSIONES E IMPACTO ECONOMICO PREVISTO

Inversidon econdmica (obtencidn suelo, urbanizacion, proyectos...) 440 M. €

91






PLAN REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON)

NORMATIVA

1. DETERMINACIONES GENERALES (P)

Articulo 1.- Ambito del Plan Regional
Constituye el dmbito de este Plan Regional el asi delimitado en el plano de ordenacién PO-01
“Localizacién y ambito del Plan Regional”.

Articulo 2.- Coordinacién con otros instrumentos urbanisticos

Las determinaciones de este Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono
Industrial de Villadangos del Paramo serdn vinculantes en su ambito de aplicacion para los planes,
programas y proyectos concurrentes.

Aquellas determinaciones de este Plan Regional que se sefialen como de aplicacidon plena modificaran
directamente las de los planes, programas y proyectos a los que resulten contrarias, y en particular las
determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Pdramo que resulten
contradictorias con la ordenacién propuesta por este instrumento de ordenacion del territorio. En
particular, se modifica directamente la clasificacion del suelo en el dmbito del Plan Regional,
incorporandose asimismo la delimitacidon de un nuevo sector de uso predominante industrial.

Para todos aquellos aspectos no expresamente definidos por este Plan Regional y que sean compatibles
con la ordenacion de este, las determinaciones de los planes, programas y proyectos concurrentes
mantendran su vigencia. En particular, seguirdn siendo de aplicacién sobre el ambito del Plan Regional
las normas de caracter general establecidas por las Normas Urbanisticas Municipales del Villadangos del
Paramo, y en particular aquellas relativas a usos, edificacién, parcelacidn y urbanizacion.
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2. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL (P)

Articulo 3.- Clasificacion del suelo
El conjunto de los terrenos incluidos dentro del &mbito del Plan Regional de Ambito Territorial para la
Ampliacidn del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo queda clasificado como suelo urbanizable.

Articulo 4.- Delimitacion del sector de Suelo Urbanizable SUR-Ampliacién PIPV
Se delimita sobre los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable por este Plan Regional un nuevo
sector, denominado SUR- Ampliacién PIPV, cuyas condiciones de ordenacion general se sintetizan en el

siguiente cuadro.

CLASIFICACION DE SUELO

SUELO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE 1.841.019 m?
CONDICIONES DE ORDENACION GENERAL SUR-AMPLIACION PIPV

uUsos

USO PREDOMINANTE Industrial
DISCONTINUO NO
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA 1.824.201 m?
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES 16.818 m?
SUPERFICIE TOTAL 1.841.019 m?
EDIFICABILIDAD

indice de edificabilidad maxima 0,50 m?/m?
Edificabilidad maxima total 912.101 m?
RESERVAS MiNIMAS DE SUELO

ESPACIO LIBRE PUBLICO (Art 128 RUCyL) 136.815 m?
EQUIPAMIENTO PUBLICO (Art 128 RUCYL) 136.815 m?
APARCAMIENTOS (Art 128 RUCyL) 9.121 plazas

PLAZOS

Seguin LUCyL/ RUCyL
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3. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (P)

Articulo 5.- Mecanismos de establecimiento de la ordenacién detallada

El Plan Regional establece la Ordenacidn Detallada completa de la totalidad de los terrenos del sector
urbanizable SUR-Ampliacién PIVP. Dicha ordenacion se formaliza asignando individualmente, a cada
parcela o agrupaciéon de parcelas definidas por el Plan Regional, una de las ordenanzas de uso y
edificacidn, entendidas como marco normativo comprensivo de las condiciones funcionales, tipoldgicas
y de intensidad edificatoria, definidas especificamente por este Plan Regional. Asimismo comprende la
ordenacion de los diferentes sistemas locales definidos dentro del dmbito de actuacion.

La asignaciéon a cada parcela de su ordenanza de aplicacidon queda fijada en el plano de ordenacion PO-
02 “Ordenacion General y Detallada”, con remision a la regulacidn especifica incluida en esta normativa.

El Plan Regional establece asimismo como condiciones de ordenacién detallada las siguientes
determinaciones:

e Usos fuera de ordenacion.
e Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
e Areasde tanteo y retracto.

Articulo 6.- Ordenanza de edificacion “Industria Intensiva PIVP”

Corresponde a los dmbitos grafiados en los planos de ordenacién con la sigla I-PIVP-I. Las condiciones de
uso y edificacion de aplicacidn a las parcelas calificadas como I-PIVP-I seran las establecidas en este
articulo y, complementariamente, en las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo
para aquellos aspectos no expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.

La ordenanza Industria Intensiva PIVP esta orientada al establecimiento de actividades industriales en
parcelas de tamafo pequefio y mediano, con ocupacion elevada y en disposiciones flexibles adaptadas
al tamafio de parcela.

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacidn sera de edificacion adosada, pareada o aislada.

En el caso de edificacidon adosada, la dimensidon maxima del frente edificado continuo sera de doscientos
(200) metros.

e B) Condiciones de uso.

Uso predominante:
o Industrial
Usos compatibles:

o Terciario empresarial

o Terciario comercial

o Dotacional de equipamiento: en todas su clases, excepto el deportivo, en situacién de
edificio de uso exclusivo

o Infraestructuras e instalaciones técnicas

o  Espacios libres

o Viarioy aparcamiento

Usos prohibidos:

o Todos los no citados como predominantes o compatibles, y en particular el uso
residencial, con la excepcidn de la posible autorizaciéon de una vivienda por parcela,
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que no supere los ciento veinticinco (125) metros cuadrados de superficie construida,
destinada exclusivamente a la guarda, control y vigilancia de la actividad principal.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacién:

O
O

Parcela minima: 1.200 m2.

Frente minimo de la parcela: 20 m., debiendo la geometria de la parcela permitir la
inscripcion de un circulo de 20 m. de diametro.

Edificabilidad maxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacién del Plan
Regional, con un maximo de 1,00 m?/m2.

Posicion de la edificacion: Retranqueo frontal y posterior de diez (10 metros).
Retranqueos laterales de cinco (5 metros) en aquellos linderos en los que no se realice
el adosamiento con la edificacion en la parcela colindante.

Ocupacion maxima de parcela sobre rasante: La definida por los retranqueos de la
edificacion.

Ocupacion maxima de parcela bajo rasante: se permite la ocupacion bajo rasante del
100% de la parcela.

Numero maximo de plantas: 2 plantas sobre rasante (B+1); se permite asimismo 1
sétano o semisétano.

Altura maxima de la edificacidn: 11 m. a cornisa. Esta altura maxima Unicamente podra
ser superara por instalaciones especiales como depésitos, silos, antenas, instalaciones
especiales... requeridos por el uso productivo.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacién, minimo, en el
interior de la parcela, o interior del edificio.

Uso de los espacios no ocupados por la edificacion: deberan destinarse a zonas
estanciales y de paseo, a zonas ajardinadas y a aparcamiento, en su caso. Se debera
destinar al menos un 10 % de la superficie no ocupada de la edificacién a zona verde o
ajardinada, ademas del cumplimiento de las condiciones generales de permeabilidad
de los espacios libres.

Articulo 7.- Ordenanza de edificacion “Industria Aislada PIVP”

Corresponde a los dmbitos grafiados en los planos de ordenacién con la sigla I-PIVP-A. Las condiciones

de uso y edificacidn de aplicacion a las parcelas calificadas como I-PIVP-A seran las establecidas en este

articulo y, complementariamente, en las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo

para aquellos aspectos no expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.

La ordenanza Industria Aislada PIVP esta orientada al establecimiento de actividades industriales en

parcelas de tamafio mediano, en situacion preferentemente aislada, aunque con posibilidad de generar

agrupaciones locales en disposicion pareada o en hilera, facilitando el conjunto homogéneo.

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacidn serd exenta.

e B) Condiciones de uso.

Uso predominante:

o

Industrial

Usos compatibles:

O

Terciario empresarial

Terciario comercial

Dotacional de equipamiento: en todas su clases, excepto el deportivo, en situacion de
edificio de uso exclusivo

Infraestructuras e instalaciones técnicas
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Espacios libres
o Viarioy aparcamiento

Usos prohibidos:

o Todos los no citados como predominantes o compatibles, y en particular el uso
residencial, con la excepcidn de la posible autorizacion de una vivienda por parcela,
gue no supere los ciento veinticinco (125) metros cuadrados de superficie construida,
destinada exclusivamente a la guarda, control y vigilancia de la actividad principal.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacién:

o Parcela minima: 10.000 m2.

o Frente minimo de la parcela: 60 m, debiendo la geometria de la parcela permitir la
inscripcion de un circulo de 60 m de diametro.

o Edificabilidad maxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacion del Plan
Regional, con un maximo de 1,00 m2/m2.

o Posicién de la edificacion: Retranqueo frontal y posterior de diez (10 metros).
Retranqueos laterales de cinco (5 metros).

Se permite la disposiciéon adosada o en hilera de varias parcelas, siempre que exista
acuerdo expreso con los titulares de las parcelas colindantes implicadas, en cuyo caso
no sera exigible el retranqueo lateral minimo en el lindero o linderos en los que se
produzca el adosamiento. Se mantendrdn en todo caso los retranqueos frontal y
trasero.

En el caso de una parcela a edificar con tipologia de edificacién pareada o adosada que
linde con otra de iguales caracteristicas ya edificada, el adosamiento se efectuara
obligatoriamente al lindero donde se halle adosada la edificacién existente con
anterioridad.

La dimension maxima del frente edificado continuo serd, en todo caso, de doscientos
(200) metros.

o Ocupacién maxima de parcela sobre rasante: 75 %

o Ocupacién mdaxima de parcela bajo rasante: La definida por los retranqueos de la
edificacion.

o Numero maximo de plantas: 2 plantas sobre rasante (B+1); se permite asimismo 1
sétano o semisétano.

o Altura maxima de la edificacion: 11 m a cornisa. Esta altura maxima Unicamente podra
ser superara por instalaciones especiales como depdésitos, silos, antenas, instalaciones
especiales... requeridos por el uso productivo.

o Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacién, minimo, en el
interior de la parcela, o interior del edificio.

o Uso de los espacios no ocupados por la edificacién: deberan destinarse a zonas
estanciales y de paseo, a zonas ajardinadas y a aparcamiento, en su caso. Se debera
destinar al menos un 10 % de la superficie no ocupada de la edificacién a zona verde o
ajardinada.

Articulo 8.- Ordenanza de edificacién “Industria Extensiva PIVP”

Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacidn con la sigla I-PIVP-E. Las condiciones
de uso y edificacién de aplicacién a las parcelas calificadas como I-PIVP-E seran las establecidas en este
articulo y, complementariamente, en las Normas Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo
para aquellos aspectos no expresamente definidos o regulados en este Plan Regional.

La ordenanza Industria Extensiva PIVP esta orientada al establecimiento de actividades industriales con
grandes requerimientos de superficie, en situacion exenta.

e A)Tipologia de edificacion.
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La tipologia de edificacidn serd exenta.

B) Condiciones de uso.

Uso predominante:

(@]

Industrial

Usos compatibles:

O
O

(@]

Terciario empresarial

Terciario comercial

Dotacional de equipamiento: en todas su clases, excepto el deportivo, en situacion de
edificio de uso exclusivo

Infraestructuras e instalaciones técnicas

Espacios libres

Viario y aparcamiento

Usos prohibidos:

(@]

Todos los no citados como predominantes o compatibles, y en particular el uso
residencial, con la excepcién de la posible autorizacién de una vivienda por parcela,
que no supere los ciento veinticinco (125) metros cuadrados de superficie construida,
destinada exclusivamente a la guarda, control y vigilancia de la actividad principal.

C) Condiciones generales de edificabilidad y edificacidn:

Parcela minima: 50.000 m?.

Frente minimo de la parcela: 100 m, debiendo la geometria de la parcela permitir la
inscripcion de un circulo de 100 m de diametro.

Edificabilidad mdaxima sobre parcela: la indicada en el plano de ordenacién del Plan
Regional, con un maximo de 0,65 m?/m?2.

Posicion de la edificacion: Retranqueo frontal y posterior de diez (10 metros).
Retranqueos laterales de cinco (5 metros).

Ocupacién maxima de parcela sobre rasante: 60 %

Ocupacion maxima de parcela bajo rasante: la definida por los retranqueos de la
edificacion.

Numero maximo de plantas: 3 plantas sobre rasante (B+2); se permite asimismo 1
sétano o semisétano.

Altura maxima de la edificacidn: 11 m. a cornisa. Esta altura maxima Unicamente podra
ser superara por instalaciones especiales como depésitos, silos, antenas, instalaciones
especiales... requeridos por el uso productivo.

Se permite incrementar la altura maxima hasta los veinte (20) metros a cornisa en
hasta un veinte por ciento (20 %) de la superficie susceptible de ser ocupada por la
edificacion.

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacién, minimo, en el
interior de la parcela, o interior del edificio.

Uso de los espacios no ocupados por la edificacion: deberan destinarse a zonas
estanciales y de paseo, a zonas ajardinadas y a aparcamiento, en su caso. Se deberd
destinar al menos un 10 % de la superficie no ocupada de la edificacidn a zona verde o
ajardinada.

Articulo 9.- Ordenanza de “Equipamiento PIVP”

Corresponde a los dmbitos grafiados en los planos de ordenacién como EQ. Las condiciones de uso y

edificacion de aplicaciéon a las parcelas calificadas como EQ seran las definidas en las Normas

Urbanisticas Municipales de Villadangos del Paramo para aquellos aspectos no expresamente definidos

o regulados en este Plan Regional.
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La ordenanza EQ esta orientada al establecimiento de equipamientos y otros servicios publicos en las
parcelas de cesidn de la ampliacion del Poligono Industrial.

e A)Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacidon serd exenta.

e B) Condiciones de uso.

Uso predominante:

o Equipamientos, en todas sus categorias: Deportivo, religioso, cultural, ensefianza,
sanitario-asistencial, administrativo

Usos compatibles:

Terciario empresarial

Terciario comercial

Terciario hostelero (Grado 1)

Infraestructuras e instalaciones técnicas, previa justificacion de su necesidad
Espacios libres

Viario y aparcamiento

O O O 0O O O

Usos prohibidos:

o Todos los no citados como predominantes o compatibles, y en particular el uso
residencial, con la excepcién de la posible autorizacién de una vivienda por parcelsa,
gue no supere los ciento veinticinco (125) metros cuadrados de superficie construida,
destinada exclusivamente a la guarda, control y vigilancia de la actividad principal.

e () Condiciones generales de edificabilidad y edificacién:
o Parcela minima: 1.000 m?2.

o Frente minimo de la parcela: 20 m., debiendo la geometria de la parcela permitir la

inscripcion de un circulo de 20 m. de diametro.

Edificabilidad maxima sobre parcela: 2,00 m?%/m2.

Posicion de la edificacion: Retranqueo frontal y posterior de diez (10 metros).
Retranqueos laterales de cinco (5 metros).

o Ocupacién maxima de parcela sobre rasante: 60 %

o Ocupacién maxima de parcela bajo rasante: la definida por los retranqueos de la
edificacion.

o Numero maximo de plantas: 2 plantas sobre rasante (B+1); se permite asimismo 1
sétano o semisétano.

o Altura maxima de la edificacién: 11 m. a cornisa.

o Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por cada 100 m? de edificacién, minimo, en el
interior de la parcela, o interior del edificio. Las plazas de aparcamiento seran de uso
publico.

o Uso de los espacios no ocupados por la edificacion: deberdn destinarse a zonas
estanciales y de paseo, a zonas ajardinadas y a aparcamiento, en su caso. Se deberd
destinar al menos un 30 % de la superficie no ocupada de la edificacién a zona verde o
ajardinada. La superficie destinada a aparcamiento en superficie no podra ser superior
al 20 % del tamafio de parcela.

Articulo 10.- Ordenanza de “Servicios Urbanos PIVP”
Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacién del Plan Regional como SU, destinada
especificamente a la implantacién de Infraestructuras e instalaciones técnicas tales como elementos
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requeridos para el funcionamiento de las redes de abastecimiento, saneamiento, energia eléctirca, gas,
redes de calor centralizadas, telecomunicaciones, etc. del Poligono Industrial.

No se establecen para estos elementos condiciones de parcela minima, retranqueos, ocupacion,
edificabilidad ni altura, debiendo en todo caso ajustarse estas a las estrictas necesidades del servicio a
implantar. En el caso de parcelas con superficie superior a 1.000 metros, se regiran por las condiciones
de la ordenanza "Equipamiento PIVP”.

Articulo 11.- Ordenanza de “Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos PIVP”

Corresponde a los ambitos grafiados en los planos de ordenacion del Plan Regional como ELP.
Corresponde a aquellos espacios publicos no edificados destinados a parques, jardines, juegos infantiles,
areas deportivas y espacios de ocio al aire libre. Las condiciones de uso y edificacidon de aplicacion a las
parcelas calificadas como ELP serdn las definidas por las Normas Urbanisticas Municipales de

Villadangos del Paramo y en particular las referidas al “Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres”
desarrolladas en los articulos 235 a 237. Adicionalmente, se atenderd a las condiciones desarrolladas en

este articulo y en las Condiciones de Urbanizacion del Plan Regional.

En las parcelas calificadas como Espacios Libres Publicos solo se admitirdan aquellas obras que guarden
relacion directa con el uso y destino de dichos suelos, como las de plantacién, jardineria y, en su caso,
las de urbanizacidn e infraestructuras. Se podrd autorizar la instalacion de pequefias construcciones de
uso dotacional, con una ocupacién maxima de un 0,5 % sobre el total del espacio libre, manteniendo
unos retranqueos minimos a todos los linderos de al menos diez (10) metros.

Aquellas instalaciones auxiliares (dotaciones, servicios infraestructurales) que puedan llegar a
autorizarse en terrenos calificados como Espacios Libres Publicos deberan emplazarse de forma que no
produzcan ningun impacto visual o ambiental, ni afecten a la calidad y mantenimiento de la jardineria y
arbolado, ni limiten el uso y disfrute de los espacios libres y zonas verdes. No se permiten la ubicacién
de plazas de aparcamiento en terrenos calificados como Espacios Libres Publicos.

En términos generales, las zonas verdes y espacios libres se disefiaran dando prioridad a los elementos
ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia de las personas, pero respetando al maximo el
arbolado de porte existente. Asimismo, podran integrarse en estos espacios elementos deportivos
puntuales como circuitos pedestres, siempre que ello no implique la alteracion de su configuracién. Se
tendrdn en consideracion, en su caractar indicativo y orientador, las directrices y criterios para el
tratamiento de los espacios libres, ajardinamiento y arbolado, y condiciones de adecuacion paisajistica,
incluidos en el capitulo de Condiciones de Urbanizacién del Plan Regional. En cuanto a la dotacion de
riego y al tratamiento de la vegetacion y arbolado, serdn de maxima consideracion los criterios de
optimizacién de consumo de agua.

Articulo 12.- Ordenanza de viario publico

Comprende el viario propiamente dicho, que incluye las calzadas y aceras, los aparcamientos en él
incluidos y los asociados, sus espacios de maniobra y las zonas de estancia y paseo (medianas y
rotondas). Las condiciones para el viario publico seran las establecidas por las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadangos del Paramo en el Titulo IX “Normas Generales de Urbanizacion”.
Adicionalmente, se atendera a las condiciones desarrolladas en este articulo y en las Condiciones de
Urbanizacién del Plan Regional.

El viario se ajardinard mediante plantaciones arbdreas en alcorques dispuestos a tal fin, con arbolado de
hoja caduca y cuya altura media supere la altura de los baculos y farolas del alumbrado publico,
garantizado asi una correcta iluminacidn viaria. Las zonas de estancia y paseo se ajardinaran mediante la
plantacién de plantas arbustiferas, preferentemente de hoja perenne, en agrupaciones de composicion
libre.
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Articulo 13.- Condiciones formales generales para la edificacion
Las paredes medianeras o ciegas, asi como los paramentos susceptibles de posteriores ampliaciones,
deberdan tratarse como las fachadas, debiendo ofrecer calidad de obra acabada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias a los edificios principales deberan ofrecer
un nivel de acabado adecuado, coherente dentro del conjunto, tratandose con el mismo nivel de calidad
que el resto de la edificacién. Cuando una parcela contenga varios edificios que no se encuentren
adosados, estos deberan separarse entre si, como minimo, una distancia igual a la mitad de la altura
(h/2) de cornisa del edificio mas alto.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedardn obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado entendiendo por paramentos de
fachada los que den frente a cualquier via publica.

Podran colocarse sobre los cerramientos de la edificacion o directamente pintados sobre los
paramentos exteriores, carteles publicitarios o rétulos, realizados con materiales inalterables a los
agentes atmosféricos.

La utilizacién de elementos estéticos deberd justificarse en proyecto, garantizando su adecuada
integracion en el entorno. Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccién. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Podran admitirse cubiertas planas, inclinadas o en diente de sierra, procurando que el material de
cubierta entone armoniosamente con el entorno.

Los limites de parcela se materializardn con el cerramiento tipo que sera de malla o material diafano
similar sobre basamento macizo de fabrica de cero con cincuenta (0,50) metros de altura. La altura de la
valla metdlica sera de dos (2) metros y el basamento se escalonara, en los terrenos con pendiente,
pudiendo quedar su altura comprendida entre cero con veinte (0,20) y un (1,00) metros. En los lugares
de acceso se dispondrdn puertas practicables, diafanas y de altura libre.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas serd sufragado por el propietario que se
establezca primero, debiendo abonar la segunda en establecerse el gasto proporcional antes de
proceder a la construccidn. La misma norma se seguird en el caso de ser necesaria la construccién de
muros de contencién medianeros.

Las plantas bajo rasante podrdn destinarse a almacén, cuartos de servicio de las instalaciones de la
edificacion o aparcamiento. No se permiten bajo rasante locales de trabajo, ni ninglin uso que suponga
la estancia prolongada de personas.

Las zonas de las parcela no ocupadas por la edificacién deberan tratarse en todo su conjunto, en sus
diferentes partes, aparcamiento, areas pavimentadas y jardines... Su tratamiento serd permeable en al
menos un 40 % de su superficie. En la medida de lo posible, se mantendra el arbolado preexistente.

No se admiten vuelos de la edificacién ni elementos salientes que invadan las zonas de retranqueo
obligatorio, salvo los elementos necesarios de acceso y control (caseta y/o camaras) y las marquesinas
correspondientes a los aparcamientos, debiendo éstas ultimas separarse al menos 0,5 metros respecto
del lindero.

No se permite la ocupacién de los espacios resultantes de la separacién a los linderos fijada, con
ninguna clase de edificacion, ni el almacenamiento, aunque sea con caracter temporal salvo lo regulado
en las presentes Ordenanzas, salvo las construcciones destinadas a albergar el uso de Servicio
Infraestructural Bdsico, con una superficie total para cada uno de los servicios inferior a 50 metros
cuadrados, una altura maxima de una planta, pudiendo adosarse a frente de vial y separarse al menos
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tres y dos metros, de los linderos con otras parcelas de propiedad privada, en caso de abrir huecos hacia
estas o no, respectivamente. Se prohibe la permanencia de personas en estas construcciones.

Aquellos aparcamientos que se resuelvan en el interior de las parcelas por las necesidades propias de la
industria que se establezca, lo haran preferentemente bajo rasante o bien en superficie. Estos ultimos
espacios podran ser cubiertos con elementos de proteccion del tipo pérgola, marquesina o similar.

Articulo 14.- Condiciones para la integracidn paisajistica y eficiencia energética de la edificacion

Las construcciones que se proyecten dentro del ambito del Plan Regional deberan integrarse en el
paisaje y el entorno utilizando los recursos arquitecténicos y procurando una eleccién cuidada de
materiales, prohibiéndose dejar sin tratamiento cualquiera de sus fachadas. En particular, se atendera a
la integracidon de las nuevas edificaciones a través de la utilizacion adecuada de materiales,
configuracion volumétrica, disposicion de arbolado...

Las edificaciones de los dmbitos de actuacion procuraran disefiarse y ejecutarse con criterios de eficacia
energética, como el fomento de energias renovables, gestion inteligente de las infraestructuras de
energia (captacidn solar, gestion de calefacciones, sistemas pasivos de acondicionamiento) asociadas al
ciclo del agua, con gestion del agua de lluvia y de riego, correccidén en los sistemas de recogida de
residuos y, sobre todo, criterios de sostenibilidad en las edificaciones, desarrollando los principios ya
establecidos en el codigo Técnico de la Edificacion (CTE). A tal efecto, se tendrdn en consideracién en el
disefio de la edificacion al menos los siguientes factores:

e Se estudiara la posicion y orientacion de la edificacidn, garantizando un adecuado soleamiento
que permita la captacién de radiacion solar (calor e iluminacidn) asi como la proteccion
respecto al viento.

e Se primara que la edificacion se resuelva mediante formas compactas que ofrezcan un elevado
grado de eficiencia energética.

e En la organizacién interna de la edificacidon se procurard disponer los espacios con mayores
necesidades de luz y calor orientados a la fachada sur, y a fachada norte los que tengan
mayores ganancias internas.

e Se incorporaran soluciones de edificacidon pasiva que aprovechen las condiciones de forma,
materiales... para procurar un elevado confort térmico y el ahorro en el consumo de energia.
Ello puede incluir elementos acristalados para la captacion solar (luz y calor), fachadas
ventiladas que ayuden a la disipacién del exceso de calor, elementos que contribuyan a la
acumulaciéon de calor (inercia térmica), mecanismos que potencien la ventilacién natural y
cruzada, elementos de proteccion y regulacidn de la radiacion solar...

e Se garantizardn unos niveles elevados de aislamiento térmico de la edificacién, cuidando
particularmente la resolucion y reduccion de los posibles puentes térmicos asociados a huecos,
puntos de contacto cerramiento-estructura...Se procurardn materiales mas duraderos y menos
contaminantes en relacién con la energia intrinseca de su coste de produccidn, coste ambiental
de produccion, durabilidad, capacidad de reciclaje, origen de materias primas, impacto
ambiental de origen...

e Se estudiara la implantacion en la edificacion de sistemas para la produccidn de energia térmica
y eléctrica, fomentando el autoconsumo. Ello incluye fundamentalmente la instalaciéon de
sistemas de captacién solar activa (placas solares) en cubiertas y/o fachadas.

e Adicionalmente a las soluciones de disefio aplicadas para garantizar el adecuado
comportamiento térmico de las edificaciones, los sistemas de climatizacidon que se implanten
en los edificios seran de alta eficiencia y minimo impacto ambiental, siendo preferente el uso
de soluciones como calderas de biomasa, aerotermia... Se incorporaran sistemas inteligentes de
gestion energética centralizada.
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Articulo 15.- Delimitacion de unidades de actuacién

Se establece para el sector SUR-Ampliacién PIPV una unica Unidad de Actuacion, coincidente con su
propia delimitacion, a efectos de su gestion. El sistema de actuacidn previsto para su desarrollo sera el
de Concierto.

Articulo 16.- Usos Fuera de Ordenacién
Son declarados expresamente fuera de ordenacién los usos del suelo emplazados en los terrenos
calificados por este Plan Regional que deben ser objeto de cesidn.

Articulo 17.- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos
Se considera el plazo maximo legal de 8 afios para ultimar los deberes urbanisticos completos del sector
SUR- Ampliacién PIPV

Articulo 18.- Areas de tanteo y retracto
No se establecen en el sector SUR-Ampliacion PIPV dreas de tanteo y retracto.
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4. DETERMINACIONES DE ACTUACION (B)

Articulo 19.- Sistema de actuacién

Se propone el sistema de concierto, definido en los articulos 255 y siguientes del RUCyL, actuando como
promotor la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Leon (SOMACyL) como
propietaria Uncia de los terrenos incluidos en el sector SUR-Ampliacion PIVP que no son de uso y
dominio publico.

Articulo 20.- Agente Urbanizador

El urbanizador de la actuacion sera la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla
y Ledn (SOMACyL), por encomienda de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio de Castilla y Leon.

Articulo 21.- Plazos para la ejecucion de la actuacion
El plazo para la elaboracidn del Proyecto de Urbanizacién serd de 12 meses a contar desde la aprobacién
del Plan Regional.

El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y la ejecucién de la actuacion sera el maximo
genérico permitido en la legislaciéon urbanistica, de ocho afios desde la aprobaciéon de este Plan
Regional.

Articulo 22.- Desarrollo de las condiciones de actuacion

Este Plan Regional incluye las determinaciones de actuacion con el alcance andlogo a un Proyecto de
Actuacién con determinaciones completas de reparcelacion en suelo urbanizable, con los contenidos
exigibles por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. En desarrollo de dichas determinaciones,
que incluye determinaciones Generales de Actuacién, Basicas de Urbanizacion y Completas de

Reparcelacion, se incorpora al Plan Regional como anexo especifico en documento independiente.

En relacion con las condiciones de urbanizacidn, seran asimismo de aplicacién, con caracter indicativo
para la redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, las Pautas para la Urbanizacion
incluidas como anexo de este Plan Regional,
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ANEXOS

1. ORDEN DE LA CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA POR LA QUE
SE DELEGAN COMPETENCIAS PARA LA TRAMITACION DEL PLAN
REGIONAL.
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ORDEN DE LA CONSEJERIA DE ECONOMIA Y HACIENDA POR LA QUE SE
PROPONE A LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO LA TRAMITACION DEL PLAN REGIONAL DE
AMBITO TERRITORIAL PARA LA AMPLIACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL
DE VILLADANGOS DEL PARAMO (LEON).

Con fecha 26 de septiembre de 2001, se firmé el Convenio para la promocion y
gestion del poligono industrial de Villadangos, suscrito por el Excmo. Ayto. de
Villadangos del Paramo y la empresa publica Gestion Urbanistica de Castilla y Leén
S.A. - GESTURCAL (en la actualidad ICE). En el convenio citado, GESTURCAL se
comprometi6 a la redaccién del Plan Parcial y cuantos proyectos fueran necesarios,
asi como a urbanizar, promocionar y gestionar la venta del Poligono industrial para
facilitar el asentamiento de empresas y el desarrollo de la comarca. La actuacion, con
una superficie aproximada de 2.000.000 de metros cuadrados, se dividié en tres
etapas. Las obras empezaron el 8 de mayo de 2003 y fueron recibidas por el
Ayuntamiento de Villadangos del Paramo con fecha 20 de diciembre de 2007. En el
momento actual el poligono se encuentra finalizado y consolidado como un nodo
industrial y logistico regional y, practicamente, sin superficie industrial disponible para
la venta y nuevas implantaciones empresariales, manteniendo un importante ritmo

de demanda no satisfecha.

Por ello, el objeto de la ampliacion del poligono que se plantea es la obtencion de
suelo, dado que ya no existen practicamente parcelas industriales disponibles en este
poligono y que, al mismo tiempo, siguen apareciendo numerosos interesados en la
implantacién de actividades industriales, logisticas y empresariales en esta zona.

Por otro lado, con fecha 11 de diciembre de 2018 se publica en el Boletin Oficial
de Castilla y Ledn la “ORDEN EYH/1315/2018, de 28 de noviembre, por la que se
aprueba el Programa Territorial de Fomento para Villadangos del Paramo 2018-2020”
(en adelante el Programa Territorial). ElI Programa Territorial establece como su
objetivo principal “favorecer la recuperacion de la capacidad industrial de Villadangos
del Paramo y la creacion de empleo, a través de la incentivacion de la actividad
econdmica y el establecimiento de unas medidas que faciliten el desarrollo sostenible
y equilibrado de este territorio”. Por ORDEN EEI/1552/2020, de 23 de diciembre, se
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amplié el ambito temporal de vigencia del Programa, quedando establecido para el
periodo 2018-2022.

Ademas, se ha aprobado un PLAN REGIONAL para una derivacion particular
para el ACCESO A LA RED FERROVIARIA en Villadangos del paramo (Le6n) cuya
finalidad es dar acceso desde el propio poligono a la red ferroviaria, lo que sin duda
supone una importante infraestructura de apoyo empresarial y un elemento
determinante para la ampliacién del poligono

Es objeto del presente expediente la ampliacion del Poligono industrial de
Villadangos del Paramo, Leén, en una superficie aproximada de terreno de
1.851.606,70 m?. Actualmente estan clasificados como Suelo Rustico Comun, por lo
que resulta necesaria su transformacién urbanistica mediante los instrumentos
habilitados por la normativa de urbanismo y Ordenacién del territorio de Castilla y
Ledn para que alcancen la condicion de Suelo urbanizable y pueda desarrollarse una
actuacion de nueva urbanizacién. Concretamente, se propondrd, como se justifica
mas adelante, la aprobacion de un Plan Regional de ambito territorial segun permite
el articulo 20 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de

la Comunidad de Castilla y Leon.

El 2 de febrero de 2022, se dicta la Orden de la Consejeria de Economia y
Hacienda de aprobacién del Avance de Plan Regional de ambito territorial para la
ampliacion del Poligono industrial de Villadangos del Paramo.

Desde el ICE se han realizado reuniones técnicas con el Ayuntamiento de
Villadangos del Paramo para el desarrollo de la ampliacion del Poligono industrial,
de las que ha resultado el interés mutuo de las partes y la existencia de terrenos de
propiedad de la Junta Vecinal de Villadangos del Paramo, colindantes con el Poligono
industrial de una superficie de 1.851.606,70 m2. La necesidad se justifica, por tanto,
en el cumplimiento de los objetivos y programas indicados, con el fin de proceder a
la ampliacién del Poligono industrial de Villadangos del Paramo, que supone la légica
continuidad de la infraestructura industrial existente bajo el principio de colaboracion

y coordinacion institucional.

Conforme al articulo 152.4 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, para este tipo de

instrumentos, sometidos a EAE, es obligatorio realizar un AVANCE del instrumento
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—

de planeamiento (Plan Regional, en este caso) expresivo de sus objetivos y
propuestas generales o bien de uno o varios aspectos concretos que convenga
someter al debate pulblico, que en este caso, como se ha indicado, es obligatorio y

ademas permite iniciar la tramitacion necesaria para la EAE.

El articulo 20 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Castilla y Ledn, prevé que los planes y proyectos regionales son
los instrumentos de intervencion directa en la Ordenacion del Territorio de la
Comunidad. ElI mismo precepto dispone que los Planes Regionales de &mbito
territorial, tendran por objeto planificar la ejecucion de actuaciones industriales,
residenciales, terciarias, dotacionales, de implantacién de infraestructuras o de

regeneracion o renovacion urbana, que se consideren de interés para la Comunidad.

El articulo 22.2 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, dispone que la aprobacion
de los Planes y Proyectos Regionales comportara la declaracién de utilidad publica
e interés social y la necesidad de urgente ocupacion de los bienes y derechos que
resulten necesarios para la ejecucion del Plan o Proyecto, incluidos los enlaces y
conexiones con las redes de infraestructura previstas en los planes de ordenacién
urbanistica o en la planificacion sectorial, en su caso, a efectos de su expropiacion

forzosa, ocupacién temporal o modificaciéon de servidumbres.

Segun dispone el articulo 24 de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, corresponde
a la Consejeria competente por razén de la materia iniciar el procedimiento
establecido de aprobaciéon de los Planes y Proyectos Regionales, de oficio o a
instancia de quien presente una propuesta, siendo finalmente la Junta de Castilla y
Ledn quien apruebe el Plan o Proyecto Regional mediante Decreto que se publicara
en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y se notificara a las administraciones publicas
afectadas, con indicacion, en su caso, de los compromisos que asume el promotor y
de las condiciones especificas para la ejecucién del Plan o Proyecto.

El Decreto 7/2022, de 5 de mayo, por el que se establece la estructura orgénica
de la Consejeria de Economia y Hacienda incluye entre sus competencias las
politicas de promocion econémica y la politica de competitividad e innovacion e

impulso de la implantacion de las nuevas tecnologias en el sector empresarial.

El Decreto 9/2022, de 5 de mayo, por el que se establece la estructura organica

de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio incluye
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entre sus competencias en el articulo 8.2 b), la tramitacién de los instrumentos de
ordenacion del territorio de ambito territorial, independientemente de la materia que
los motive, hasta su aprobacioén definitiva, asi como su seguimiento, revisién y, en su

caso, modificacion.

De acuerdo con lo expuesto

RESUELVO
Proponer a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio,

la tramitacion del Plan Regional de ambito territorial para la ampliacion del Poligono
industrial de Villadangos del Paramo.

EL CONSEJERO DE ECONOMIA Y HACIENDA
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2. DETERMINACIONES DE ACTUACION

Se incluyen como anexo, en documento independiente, las determinaciones correspondientes a la
actuacion, que incluyen:

e Determinaciones Generales de Actuacidn, de caracter Basico
e Determinaciones Basicas de Urbanizacion, de caracter Orientativo
e Determinaciones Completas de Reparcelacién, de cardcter Basico
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3. PAUTAS PARA LA URBANIZACION DE LA AMPLIACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLADANGOS DEL PARAMO

Este documento del Plan Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrial de
Villadangos del Paramos (Ledn) define una serie de pautas y criterios, con caracter indicativo, para los
proyectos que se implanten en su dmbito de actuacién, y que deberdn ser incorporadas y desarrolladas
en el marco de los Proyectos de Urbanizacién del sector. Dicho Proyecto de Urbanizacion tendra
asimismo en consideracion las directrices y recomendaciones del marco sectorial y en especial de las
Estrategias Espafiolas de Desarrollo Sostenible, de Medio Ambiente Urbano, de Movilidad Sostenible, de
Cambio Climatico y Energia Limpia... asi como de las Estrategias Regionales.

Las pautas indicativas para el desarrollo del sector se dividen en:

e Condiciones generales para la mejora e integracion paisajistica de la urbanizacion
e Condiciones particulares para la urbanizacién —tratamientos de ELP y redes basicas de servicios-

3.a. Condiciones generales para la mejora e integracidn paisajistica de la urbanizacion

Deberan llevarse a cabo medidas para favorecer la integracion paisajistica del conjunto de las
instalaciones previstas, especialmente en el caso de los elementos a implantar en las zonas de borde
hacia el noroeste. Se trata de minimizar efectos como la desvinculacién formal del mosaico paisajistico
del entorno, la discontinuidad de las estructuras funcionales basicas del paisaje, la heterogeneidad de
un territorio rural y periurbano en acelerada transformacién y, en general, elevar la calidad
arquitectdnica de los edificios productivos, o el estado de conservacion de los espacios exteriores en
estos enclaves de trabajo.

Es necesario, en el tratamiento del espacio visual, incorporar los elementos que definen el paisaje local a
los propios de los nuevos usos previstos: edificios, equipamientos e infraestructuras. Esto se realizara
mediante la adopcion de un modelo de area estéticamente integrada, en la medida de lo posible, en el
entorno periurbano y agrario en que se implanta. La construccion de instalaciones y edificios con
volumetrias fragmentadas, la intercalacion de arbolado y la presencia de edificios rodeados de
vegetacion constituyen principios que es necesario completar con criterios de integracion paisajistica.

Los bordes del ambito, es decir, los contactos con los espacios aledafios, deben ser objeto de una
especial atencion y cuidado. En las zonas de borde, ordenadas mediante una orla de espacios libres
publicos en continuidad, se concreta la interfase entre areas que son muy diferentes por su
conformacion y uso. En estas zonas de borde se realizan también la mayoria de los intercambios entre
ecosistemas diferentes. La posible degradacién de estas franjas de borde y limites de la ampliacion del
Poligono actual debe evitarse en lo posible, favoreciendo los aspectos mas positivos de las areas de
borde y facilitando su desarrollo estético, ecoldgico y paisajistico. El tratamiento vegetal del borde es
importante al suponer un limite tanto visual como estético del mismo. Deben evitarse en los caminos las
lineas rectas y los dngulos y quedar sefialados nitidamente los accesos y salidas. El terreno no ocupado
de los bordes serd revegetado con una combinacidn de setos y arbolado lineal.

Las principales actuaciones a desarrollar son la integracion de arbolado en espacios libres publicos, la
implantacidn de pantallas vegetales y los tratamientos en espacios libres privados.

Otras medidas que han de tenerse en cuenta, especialmente en lo que respecta al desarrollo de las
instalaciones a implantar en el ambito del Plan Regional, son la minimizacidon del impacto visual de los
movimientos de tierras y las instalaciones auxiliares de obra, asi como la armonizacidon de cubiertas,
materiales y tonalidades, respondiendo en lo posible en su disefio y composicién a las caracteristicas
dominantes del entorno.
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En el desarrollo de las actuaciones de urbanizacion se utilizaran soluciones que reduzcan el impacto
ambiental y el consumo de energia, y contribuyan a la adecuada transicidn e integracion con el entorno.
La seleccion de firmes adecuados, la reserva suficiente de superficies permeables, la incorporacion de
vegetacion tanto en los espacios libres como en el sistema viario, la continuidad (al menos visual) de los
espacios libres privados y publicos, el uso de sistemas de alumbrado de bajo consumo y minima
contaminacidn luminica, la consideracién de itinerarios de movilidad no motorizada... se encuentran
entre las posibles soluciones a adoptar en la urbanizacién del ambito.

3.b. Condiciones particulares para la urbanizaciéon —tratamientos de ELP y redes basicas de servicios-

A.1. Calidad de los espacios libres publicos, integrando estos espacios funcionalmente diferenciados,
jerarquizados y articulados entre si; incorporando recorridos peatonales con continuidad con el
espacio viario; aprovechamiento e inclusion de elementos naturales preexistentes como la
topografia, el arbolado...

A.2. Utilizacién adecuada del arbolado y la vegetacion en los procesos de urbanizacién, procurando el
empleo de arbolado autéctono y la integracién en el diseiio de la vegetacion como cortavientos
naturales, con los siguientes factores:

- Las pantallas de arboles y arbustos pueden reducir la velocidad del viento hasta el 50%
en distancias equivalentes a 10-20 veces su altura.

- Los arboles con hojas reducen la cantidad de luz disponible del 10 al 20 % de su valor
sin obstrucciones; incluso en invierno, los arboles caducifolios la reducen un 40-50 %.

- Las pantallas de arboles y arbustos densos funcionan como barrera de sonido.

- Los arboles y arbustos absorben CO2 y pueden eliminar hasta un 75% de polvo, plomo
y otras particulas del aire.

- Los arboles y arbustos pueden reducir las temperaturas veraniegas gracias a la sombra
y la transpiracion por evaporacion.

- Los arboles y arbustos pueden elevar las temperaturas invernales al disminuir la
velocidad del viento y reducir la radiacién hacia el cielo nocturno.

- La cobertura vegetal ejerce un efecto refrigerante gracias a la transpiracién por
evaporacion.

- La temperatura emitida por la cobertura vegetal serd de 10 a 15° inferior a la emitida
por materiales que absorben el calor, como el asfalto, o por materiales reflectantes,
como la grava o piedras de colores claros.

- Llas plantas trepadoras caducifolias dejardn pasar el sol en invierno y proporcionaran
sombra en verano; las de hoja perenne proporcionaran sombra a las paredes en
verano y reduciran los efectos de los vientos frios en invierno.

A.3. Los siguientes principios y condiciones generales para la jardineria y el arbolado servirdan como
guia para el disefio y desarrollo de los espacios verdes y espacios libres en el ambito del Plan
Regional.

- Multifuncionalidad.
=  Potenciar el uso y la utilidad real de los espacios verdes mediante la
adecuacion del disefio a las demandas de los usuarios.
= Desarrollar espacios multifuncionales adaptados a diferentes demandas y
ofertas de ocio y esparcimiento, culturales y formativas.
= Disefar espacios accesibles, aptos para su uso y disfrute por parte de toda la
comunidad.
- Conservacion de los valores ecoldgicos y culturales.
=  Uso de los ecosistemas maduros como modelos para el disefio y la gestion de
los espacios naturales.
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= Uso de técnicas de sucesion dirigida en las restauraciones vegetales vy
plantaciones.
=  Plantaciones en manchas mezclando especies pioneras y especies propias de
situaciones de mayor madurez.
= Control del crecimiento de las herbdceas mediante técnicas blandas.
=  Seleccidn y renovacion progresivas.
= Recreacion de los procesos naturales y de las redes ecoldgicas presentes en
nuestro entorno.
- Potenciacidn de la biodiversidad.
= Desarrollo de acciones orientadas a potenciar la naturalizacion vy
biodiversidad de los espacios libres.
- Desarrollo de la utilidad real de los espacios.
=  Espacios utiles, adaptados a los usos que se van a desarrollar en su entorno y
capaces de ofrecer alternativas de ocio y experiencias a las personas que
desarrollan su actividad en el entorno inmediato.
- Seguridad, teniendo en consideracidon en el disefio particular de los espacios libres
aspectos como:
= lluminacién apropiada.
= Lineas de vision.
=  Evitar lugares trampa.
=  Vigilancia visual del entorno.
=  Potenciar el sentido de propiedad y uso comun de los espacios libres.
=  Sefializacién e informacién.

La eficiencia y el ahorro en el uso del agua constituyen también un criterio a seguir. Con caracter
general, para procurar el ahorro de agua durante la fase de funcionamiento, se deberd realizar un
disefio de las zonas que vayan a recibir tratamiento vegetal considerando criterios de xerojardineria, es
decir, utilizacién de especies adaptadas a las caracteristicas con influencia mediterrdanea propias del area
de estudio y de minimizacion del consumo de agua, garantizando cubrir las necesidades sin derroches ni

excesos.

Los arboles y arbustos y las plantas lefiosas en general se regaran mediante instalaciones de riego
localizado, salvo cuando el proyecto recoja y justifique explicitamente por razones ambientales un
sistema diferente. El resto de las superficies vegetales se regaran a partir de un programa de riego
orientado hacia el ahorro y eficiencia tanto en horarios como en dotaciones y sistemas de distribucidn.

Las plantaciones deben ser irregulares, evitando la adopcién de patrones rectilineos (cuadriculas,
tresbolillos, hileras, etc.) en la disposicidn final de las mismas, exceptuando los casos en que se indique
lo contrario de forma explicita.

Todas las superficies contempladas en las propuestas y que no sean objeto de ajardinamiento como tal
deberan ser sometidas, al menos, a la limpieza de residuos de su superficie y a la plantacion con planta
forestal, respetando a todos los efectos la propuesta de plantaciones y realizando las labores de
mantenimiento precisas, que deben incluir el riego necesario durante, al menos, el verano de los
primeros afios de vida de las plantas.

Se priorizaran las formaciones vegetales que potencien los valores ecoldgicos y naturales del entorno de
Ledn y Villadangos del Paramo, especialmente, las siguientes:

- Setos vivos estructurados formando linderos, bordes de caminos, limites espaciales,
separaciones interiores, proteccion de espacios o funciones similares.

- Sotos arbolados.

- Bosquetesy arboledas disefiados usando como modelo los ecosistemas locales.

- Limites y cerramientos vegetales.
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- Praderas rusticas con arbolado, como espacios plurifuncionales de alta capacidad de
uso.

La vegetaciéon a implantar en espacios arbolados presentard estructura vertical simulando los
ecosistemas forestales maduros, especialmente en los espacios de borde. Este disefio debe incluir
vegetacion arbodrea, sotobosque, orla arbustiva y plantas trepadoras.

Las areas de confluencia entre dos tipos diferentes de vegetacion se realizaran, de la misma manera,
utilizando lineas irregulares, con entrantes y salientes y especies intercambiadas.

Las plantas utilizadas deben proceder de ejemplares adaptados a las condiciones locales. Se preferiran
los procedentes de plantas silvestres del entorno de Ledn y Villadangos del Paramo, cultivados al aire
libre en envase forestal.

Las superficies objeto de labores de ajardinamiento pueden ser plantadas con ejemplares de mayor
tamafio de las especies indicadas de arboles y arbustos, siempre dentro del mismo Plan. La eleccién de
especies se desarrollara fundamentalmente mediante los procedimientos anteriormente definidos.

Las especies a utilizar seran, en general, especies locales aclimatadas, aptas para su desarrollo con un
mantenimiento minimo, y adaptadas a las condiciones del ambito del Plan Regional, preferentemente
como las existentes en el drea y su entorno inmediato.

Un aspecto peculiar de estas plantaciones es el que se refiere a su mantenimiento. Los criterios de
conservacion de flora y fauna y los lugares donde se pretende implantar esta vegetacion hacen que sea
preferible un tipo de mantenimiento blando, huyendo de tratamientos agresivos con productos
fitosanitarios toxicos. La rusticidad y la variedad de las propuestas de especies contribuyen también a
evitar que las posibles plagas puedan afectar a grandes superficies continuas. En todo caso los
tratamientos seran lo mas blandos y especificos posibles, teniendo siempre la precaucidn suficiente para
evitar afectar al resto de la flora y fauna, al agua o a las personas que utilicen estos espacios.

Los Proyectos de Urbanizacidn reservardn espacio suficiente para que el arbolado pueda desarrollarse
tanto en su medio aéreo como subterraneo. Asimismo se tendra en cuenta la distancia entre arboles, y
entre estos y las edificaciones, y se comprobara que los servicios infraestructurales no se vean afectados
por las raices ni hipotequen el desarrollo del arbolado y que no se dificulten las condiciones de acceso y
emplazamiento de servicios de emergencia.

Para el caso de arbolado en viales, los alcorques se dimensionaran suficientemente, ajustandose al
porte de la planta desde unas dimensiones minimas de 1 m. x 1 m. (o didametros de 1,2 m. para
alcorques circulares) para arboles de pequefio porte y de 1,5 m. x 1,5 m. para las especies de porte
medio y gran porte. Se preverd un tratamiento orgdnico suficiente del suelo del interior del alcorque
previo a la plantacidon del arbolado. Se incluirdn instalaciones de riego localizado para el mantenimiento
de estos arboles y se facilitard la permeabilidad del suelo y la captacién de pluviales por el alcorque. Las
especies mas indicadas para el arbolado urbano son las de hoja caduca, adaptadas a las condiciones
climaticas locales, por su utilidad en la climatizacién de vias y edificios.
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4. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se incluyen como anexo, en documento independiente, el Estudio Ambiental Estratégico del Plan
Regional de Ambito Territorial para la Ampliacién del Poligono Industrial de Villadangos del Paramo, que
atiende a los contenidos exigidos por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y al
Documento de Alcance evacuado por el érgano ambiental.
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